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LEI COMPLEMENTAR N°. 08/2023

SUMULA: Dispde sobre o parcelamento e o remembramento do solo para
fins urbanos e da outras providéncias.

A Camara Municipal de Jundiai do Sul, Estado do Parana, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

_CAPiTULOI )
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1°© Esta Lei tem por finalidade disciplinar as formas de parcelamento e de
remembramento do solo para fins urbanos, sendo elaborada com observancia da atual
redacdo da Lei Federal n°. 6.766/79, Lei Federal n® 12.651/12, Lei Federal n® 13.465/17,
Lei do Plano Diretor Municipal e demais normas federais e estaduais relativas a matéria e
visando assegurar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade.

Paragrafo 1°. O disposto na presente Lei aplica-se igualmente aos condominios
urbanisticos (condominio de lotes).

Paragrafo 2°. A presente lei ndo se aplica para o parcelamento executado fora do
perimetro urbano, da zona de expansdo urbana, ou de zona de urbanizagdo especifica,
sendo considerado parcelamento em area rural, cuja regulamentacdo se da pelas normas
federais vigentes.

Paragrafo 3°. Na implementacdo do parcelamento do solo para fins urbanos e da
regularizacdo fundidria em areas urbanas deverdo ser observadas as diretrizes gerais da
politica urbana enumeradas no artigo 2° da Lei n® 10.257/01 (Estatuto da Cidade), e os
principios constantes da Lei do Plano Diretor do municipio de Jundiai do Sul.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda subdivisdo de
gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados a edificacdo, sendo realizado através de
loteamento, desmembramento ou desdobro e parcelamento do solo para fins de
condominio de lotes.

Paragrafo 1. A execugdo de qualquer loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento no Municipio dependera de prévia licenca do Municipio, devendo ser
ouvidas, quando for o caso, as autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei n°
6.766/79.

Paragrafo 2. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulacdo, exceto mediante aprovacao
expressa do Poder Executivo.

Art. 3° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos, desmembramentos,
desdobros e remembramentos realizados para a venda, ou melhor aproveitamento dos
imoveis, como também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial,
para a extingdo de comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

Paragrafo 1°. As adigcdes ou unificacbes de duas ou mais glebas ou lotes destinados a
edificagdo também s&o regidas por esta lei.

Art. 4° Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definices:

I - ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;
IT - AREA OU ZONA URBANA - E a area de terra contida dentro do perimetro urbano,
definida em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;
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III - ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a area de terra contigua ao perimetro urbano e
nao parcelada para fins urbanos;

IV - ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - E a &rea de terra, delimitada na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo do ou por lei especifica, destinada para fins urbanos especificos:
chacaras de lazer ou recreio, vila rural, lotes industriais ou outros; localizada dentro ou
fora do perimetro urbano;

V - AREAS PUBLICAS - S3o as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de
uso publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de salde, educacdo,
administragdo, recreagdo, pragas e jardins;

VI - AREA VERDE - E a area destinada aos espagos de dominio publico que
desempenhem funcdo ecoldgica, paisagistica e recreativa, proporcionando a melhoria da
gualidade ambiental, funcional, estética e de bem estar do ambinete urbano, sendo
dotadas de vegetacdo e espacos livres de impermeabilizacdo, admitindo-se intervencoes
minimas como caminhos, trilhas, brinquedos infantis e outros meios de passeios e
divertimentos leves;

VII - AREA DE PROTECAO PERMANENTE (APP) - E a &rea definida nos artigos 2° e 3° do
da Lei Federal n°. 12.651/2012 - Cddigo Florestal;

VIII - AREA DE LAZER - E a &rea de terra a ser doada ao Municipio destinada as pracas,
parques, jardins e outros espagos destinados a recreacdao da populagao;

IX - AREA RURAL - a parcela do territério cujo emprego envolve atividade de exploracdo
extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou agroindustrial, e que esta fora do perimetro
urbano;

X - AREA URBANA - parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano
por lei municipal especifica, que ndo se enquadre na definicdo de area rural; destinada a
moradia, ao comércio, a industria, delimitado pelo perimetro urbano e nele incidindo o
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana;

XI - AREA OU ZONA DE EXPANSAO URBANA - area gue o Municipio reserva para receber,
por meio de parcelamento ou unificacdo do solo urbano, novas edificacoes e
equipamentos urbanos, no normal crescimento da cidade e deve ser delimitada pelo
Municipio e submetida as restricdes urbanisticas do Plano Diretor;

XII - AREA OU ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA - relacionada & possibilidade de ser
exercida atividades tipicamente urbanas em determinado terreno da cidade, isolado,
separado, ndo contiguo as demais zonas urbanas do Municipio;

XIIT - ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizagdo publica para circulagdo de pedestres ou veiculos;

XIV - AREA NON AEDIFICANDI - E area de terra onde é vedada a edificacdo de qualquer
natureza;

XI - CONDOMINIO DE LOTES ou CONDOMINIO URBANISTICO: a divisdo de imével em
unidades autonomas destinadas a edificagdo, as quais correspondem fragoes ideais de
areas de uso comum dos condéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio;
XII - CONDOMINIO URBANO SIMPLES: Instituido quando um mesmo imdvel contiver
construcbes de casas ou cOmodos, respeitados os parametros urbanisticos locais,
devendo ser identificadas as partes minimamente comuns ao nivel do solo e as partes
comuns internas a edificacdo, se houver, além das respectivas unidades autbnomas,
dispensada a apresentagdo de convencdo de condominio;

XIII - CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e CAU -
Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

XIV - DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado
pela subdivisdo de um lote em mais lotes, destinados a edificagdo, com o aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ou
logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagcdo das ja
existentes, salvo excecdes constantes desta lei;
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XV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - S3o0 os equipamentos pUblicos de educacdo,
cultura, saude, esportes e lazer;

XVI - EQUIPAMENTOS URBANOS - S3o os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, coleta e tratamento de esgoto sanitdrio, fornecimento domiciliar e publico de
energia elétrica, coleta e destinacdao de aguas pluviais, arborizagdo e pavimentacdo de
vias urbanas;

XVII - FAIXA DE DOMINIO: &rea ao longo das rodovias e ferrovias destinadas a garantir
0 Uuso, a seguranca da populagdo e a protecdo do meio ambiente, conforme o
estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo definida no ambito da respectiva
licenga urbanistica;

XVIII - FAIXA NAO EDIFICAVEL ("non aedificandi"): drea do terreno onde ndo serd
permitida qualquer construcao;

XIX - FRACAO IDEAL: indice da participagdo abstrata indivisa de cada condémino nas
coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma decimal, ordinaria ou
percentual;

XX - GLEBA - Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

XXI - INFRAESTRUTURA BASICA - Equipamentos urbanos de escoamento das &guas
pluviais, iluminacdo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel,
sistema de drenagem urbana e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de
circulacdo pavimentadas ou ndo;

XXII - LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos,
podendo ser constituido sob a forma de imdvel autbnomo ou de unidade imobilidria
integrante de condominio de lotes;

XXIII - LOTE SUBURBANO - lote localizado na regido urbana periférica (ou vilas rurais),
destinado a fins urbanos;

XXIV - LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de
gleba em lotes destinados edificacdao, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;
XXV - LOTEAMENTO FECHADO OU DE ACESSO CONTROLADO - E o parcelamento do solo
efetuado pela subdivisao de gleba em lotes destinados a edificacbes, com abertura de
novas vias de circulacdo ou prolongamento, modificacdo ou ampliacgdo das vias
existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndao moradores,
sendo que os logradouros configuram dominio do Municipio, sobre os quais este concede
o direito real de uso para a associacao dos respectivos moradores;

XXVI - PARCELAMENTO - subdivisdo de glebas, areas ou terrenos indivisos em lotes,
podendo ocorrer mediante loteamento, desmembramento ou desdobro, observadas as
disposicdes das legislacdes federais, estaduais e municipais pertinentes;

XXVII - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a area ou a zona urbana,
de expansdo urbana e de urbanizagao especifica;

XXVIII - PLANO DE LOTEAMENTO - E o conjunto de documentos e projetos que indica a
forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXIX - QUADRA - area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacao e/ou
limites deste mesmo loteamento, subdividivel em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

XXX - REFERENCIA DE NiVEL - E a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio;
XXXI - REGULARIZACAO FUNDIARIA - Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais, que visem a adequar assentamentos preexistentes, clandestinos ou
irregulares, as conformacdes legais, de modo a garantir o direito a cidades sustentaveis e
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana;

XXXII - REMEMBRAMENTO - E a unificagdo de lotes urbanos com aproveitamento do
sistema viario existente;

XXXIII - UNIDADE AUTONOMA - Unidade imobilidria destinada a edificagcdo, resultante de
condominio realizado nos termos desta lei;
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XXXIV - UNIFICAGAO - Juncdo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema viario
existente;

Art. 52 Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o
imdvel a ser parcelado localizar-se em area urbana determinada pelo perimetro urbano,
perimetro de expansdo urbana ou em nucleos de urbanizacdo especifica, assim definidos
em lei municipal.

Art. 62 O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos
lotes sao regulados pela Lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano, cujas normas deverao
ser observadas em todo parcelamento e remembramento do solo.

Paragrafo anico. Para fins de melhor aproveitamento da area, é admitida uma reducao
de até 3% (trés por cento) das areas e dimensdes minimas dos lotes fixados na Lei de
Uso e Parcelamento do Solo, exceto nos lotes com 125m2 (cento e vinte e cinco metros
quadrados).

Art. 7° N3o serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme Lei
Federal n°. 6766/79, Lei n°. 10.932, Cddigo Florestal:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagao;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se atendidas
as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificacdo;

V - em areas de Preservacdo Ambiental, assim definidas na Lei de Uso e Ocupacdo do
Solo Urbano;

VI - em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VII - nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for a sua
situacdo topografica;

VIII - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural
das aguas;

IX - em faixa de 5m (cinco metros) para cada lado das faixas de dominio ou seguranca
de redes de alta tensao, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais competentes;

X - em areas onde a poluicdo impeca condigdes sanitarias adequadas a vida humana;

XI - onde ndo seja possivel o esgotamento sanitario, seja mediante rede coletora ou
conjunto de fossa e filtro;

XII - em Vila Rural que, salvo entendimento contrario do érgdo municipal competente,
devera obedecer as caracteristicas para a qual foi criada;

XIII - em areas localizadas fora do perimetro urbano, da area ou zona de expansdo
urbana, ou fora do nucleo de expansado urbana especifica.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 82 O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I - as areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no
minimo, por:

a)area para equipamentos comunitarios ou urbanos;
b)area verde;
c)area de lazer;
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d)area de arruamento;
e)area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e estradas municipais, nos
termos da Lei Federal n°. 10.932/04 e da Lei Federal n°. 11.483/07.

IT - as areas publicas ndo serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area total a
ser parcelada e, em cada caso especifico, serdo fixadas pelo 6rgao competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal desde que deliberadas e aprovadas pelo
conselho municipal da cidade CMC;

III - o somatdrio das areas de terras destinadas as areas verdes, a implantacdo de
equipamentos comunitarios ou urbanos e de lazer ndo serdo inferiores a 15% (quinze por
cento) da area total a ser parcelada sendo, o minimo admitido para composicdo das
areas verdes o percentual de 5% e o minimo admitido para constituicdo de areas de
implantacdo de equipamentos comunitarios o percentual de 10%;

IV - devera ser executada via marginal de, no minimo, 15m (quinze metros) de largura,
margeando a faixa de preservacdo de nascentes, fundos de vales, cérregos, ao longo das
faixas de seguranca das linhas de transmissdo de energia e das faixas de dominio das
rodovias, salvo disposicao decorrente de estudos especificos;

V - 0 arruamento devera observar as determinacdes da Lei Municipal do Sistema Viario,
devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas, e harmonizar-se
com o relevo do local;

VI - na zona urbana, salvo outra disposicdo do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia
de estudos especificos sobre o lencol freatico, as areas de preservacdo ambiental ao
longo dos cursos d'agua e fundos de vales serdo de, no minimo, 30m (trinta metros)
para cada lado das margens e, ao longo das nascentes de agua, no minimo, 50m
(cinquenta metros), sendo o somatério dessas areas computado como area publica a ser
doada ao Municipio, observando-se uma redugdao de 50% (cinquenta por cento) no seu
total;

VII - os cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento
do 6rgao competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;

VIII - todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de guias e
sarjetas, rede de galerias de aguas pluviais e obras complementares necessarias a
contencdo da erosdao, pavimentacao com asfalto a quente “tipo CBUQ” aprovado pelo
setor publico, acompanhado de teste de rompimento de corpo de prova, rede de
abastecimento de agua atendendo os dois lados da via, rede de coleta de esgoto, de
fornecimento de energia elétrica e de iluminacdo publica, arborizacdo de vias, a
marcacao das quadras e lotes e a colocacao de placas de sinalizagdo e nomes de ruas;
IX - o comprimento da quadra ndo poderd ser superior a 150m (cento e cinquenta
metros), exceto nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio,
quando a extensdao da quadra podera ser definida pela Prefeitura, atendendo as
necessidades do sistema viario;

X - as areas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica serdo
computadas como area de arruamento.

§1° Nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio (em areas de
urbanizacdo especifica) a pavimentacgdo asfaltica, sera em sfalto a quente "tipo CBUQ"

829 No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) o prazo para a
implantagdo das obras de infraestrutura podera ser ampliado conforme Lei Federal n°.
11.445/2007, assim como podera ser exigida somente a infraestrutura minima, conforme
previsto no Art. 6° da Lei Federal n°. 9.785/99:

a)vias de circulagao;

b)escoamento das aguas pluviais;

c)rede de abastecimento de agua potavel;

d)solucbes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
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8§39 Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e circunstanciado
laudo técnico, determinara as obras e servicos a serem executados pelo interessado,
previamente a aprovacao do projeto de parcelamento do solo.

84° Na execucdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo
empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas naturais
de escoamento das aguas superficiais, prevenindo a erosdo, o assoreamento e as
enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo érgdao municipal competente.

§5° No caso de loteamento industrial, poderd o Conselho Municipal da Cidade (CMC),
permitir que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico, seja doada ao
Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo Conselho, em lote vazio ou
edificado e em valores equivalentes.

§6° As areas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de equipamentos
urbano e comunitario, em espacos livres de uso publico, serdo proporcionais a densidade
de ocupacdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as areas minimas e maximas de
lotes e coeficientes maximos de aproveitamento, conforme definidos na de Lei de Uso e
Ocupacao do Solo.

8§7° Apdés a aprovacdo do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para a
Prefeitura Municipal, quando do registro do loteamento, sem 6nus para o Municipio, as
areas destinadas ao uso publico.

SECAO II
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMENTO

Art. 9° Para efetuar a proposta de parcelamento do solo, mediante loteamento, o
proprietario do imoével deverd solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condicdes para o
parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de requerimento
proprio, os seguintes elementos:

I - titulo de propriedade do imoével;

II - certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imodvel;

III - certiddao de 6nus reais relativos ao imoével;

IV - certiddo negativa de acles reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez)
anos;

V - sondagem e percolacdo de solo, apontando o nivel do lencol freatico;

VI - cépia da planilha de célculo analitico do levantamento topografico do imdvel;

VII - esquema preliminar do loteamento pretendido, indicando as vias de circulagdo,
guadras e areas publicas;

VIII - plantas do imdvel, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma cdpia em midia
digital e duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e assinadas pelo
proprietario do imdvel e pelo profissional responsavel pelos servicos de levantamento
topografico, contendo, no minimo, as seguintes informacodes:

a)divisas do imodvel, perfeitamente definidas e tracadas;

b)localizacéo dos cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques
e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e
construgdes existentes;

c)curvas de nivel, de metro em metro;

d)orientacdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento topografico;
e)referéncia de nivel;

flarruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagdo dos equipamentos
urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas
respectivas distancias ao imovel que se pretende parcelar;
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g)pontos onde foram realizados os testes de percolagdao do solo.

IX - outras informagbes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

Paragrafo Gnico. Sempre que necessario, o 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou
mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigao mais préximo.

Art. 10. O 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com
as Instituicdoes Legais Federal, Estadual e Municipal existentes, expedira as
DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais fixarao:

I - o imodvel é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

II - as caracteristicas gerais do loteamento em relagcdo ao uso e ocupagao do solo;

III - as vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario da
cidade e do municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV - as areas publicas a serem doadas ao municipio;

V - os coletores principais de aguas pluviais e esgotos, quando eles existirem ou
estiverem previstos;

VI - areas non aedificandi, se houver;

VII - o tracado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do loteamento;
VIII - as areas de preservagao ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta tensdo e
telefonicas, as faixas de dominio de rodovias;

IX - licenga prévia ou protocolo de instalagdo do IAP;

X - as obras de infraestruturas que deverdao ser executadas pelo interessado e os
respectivos prazos para execugao.

8§1° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscricdo de matricula do imével,
no registro de imoveis competente, sendo vedada a alteragdo de sua destinagdo, nos
casos de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou de retificacdo da area,
com as excecgoes previstas no Codigo Florestal.

§2° O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais é de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos exigidos pelo
o6rgao competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 11. As Diretrizes Gerais expedidas vigorardao pelo prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, a contar do dia de sua expedicdo, apds o que estardao automaticamente
prescritas e o processo iniciado arquivado.

SECAO III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 12. Expedidas as diretrizes gerais, o proprietéario do imdvel, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, deverda apresentar requerimento solicitando analise do
PLANO DE LOTEAMENTO para a gleba, podendo o loteador apresentar o projeto em
etapas anexando para esse fim:

I - LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO - apresentado em coordenadas UTM em SADE
69;

II - PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO GEORREFERENCIADO - apresentado através
de desenhos na escala 1:1000 (um para mil), em 2 (duas) vias de cépias em papel e 1
(uma) via de coépia digital em formato editavel, contendo, no minimo, as seguintes
informacoes:

a)divisas do imodvel, perfeitamente definidas e tracadas;
b)arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local;
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c)vias de circulacdo, existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensoes
lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d)perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes
escalas:

e Longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um para mil), escala vertical
1:100 (um para cem).

e Transversal - escala 1:100 (um para cem).

e)localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagcbes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas
de transmissdo de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

f)curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistdncia de um metro;

g)orientacdo magnética e verdadeira do norte;

h)més e ano do levantamento topografico;

i)referéncia de nivel;

j)indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de curvas
e vias projetadas;

k)subdivisao das quadras em lotes georreferenciados, com as respectivas numeracoes,
areas, dimensoOes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

l)indicacdo das areas publicas que passardao ao dominio do municipio no ato do registro
do loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia e angulos centrais.

III - QUADRO ESTATISTICO DE AREAS, em metros quadrados e percentuais, contendo,
no minimo, as seguintes informagodes:

a)area total do imovel a ser loteado;
b)area total do arruamento;

c)area total dos lotes e quadras;
d)area total das areas publicas.

IV - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas copias impressas em papel e
1 (uma) via de coépia digital em formato editdvel, contendo, no minimo, os seguintes
elementos:

a)projeto de pavimentacdo, contendo no minimo: espessura, traco, memorial de calculo,
projeto da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da sub-base, memorial
de calculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de utilizacdo, com teste de
rompimento de corpo de prova;

b)projeto de rede de escoamento das aguas pluviais contendo no minimo: memorial de
calculo da area de contribuicdo com tempo de retorno minimo de 20 anos, método de
calculo adotado, dimensionamento de sarjetas com vazdo estimada por trecho,
dimensionamento de tubulacdo com Pocos de Visita a cada 100m (cem metros) no
minimo, memorial de vazdes e velocidades, plano de descarga de deflivio, com indicacao
do local de lancamento e projeto das obras de sustentacao e prevencdo dos efeitos
deletérios;

c)projeto de abastecimento de agua potavel;

d)projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo publica das vias;

e)projeto de arborizagdo de vias e logradouros publicos;

f)projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

g)carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento,
fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel e
coleta de esgotos sanitarios;

h)projeto de sinalizagdo viaria;

i)projeto de acessibilidade urbana.
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V - MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas vias impressas em papel,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a)descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b)condicbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificagoes;

c)descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ja
existentes e que serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d)memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas
propostas, indicando a area total, as confrontagdes e os limites descritos em relagdao ao
Norte verdadeiro.

VI - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - especificando, entre outras, as
seguintes condigoes:

a)os compromissos do loteador quanto a execucdao do PLANO DE LOTEAMENTO, bem
COMO 0S prazos previstos para sua execugao;

b)indicacdo da condicdo de que os lotes sé poderdo receber edificacdes apds o Poder
Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua, energia elétrica,
iluminacdo publica, pavimentacdo asfaltica, drenagem e rede de esgoto quando exigida;
c)a possibilidade de suspensdo, pelo adquirente, do pagamento das prestagdes uma vez
nao executadas as obras previstas no PLANO DE LOTEAMENTO;

d)o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e especificacbes técnicas
para realizacao dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO devem obedecer as normas da ABNT e dos 6rgdaos competentes de aprovagao e
estar assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar
atestado de regularidade junto ao CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

_ SECAO 1V
DA APROVAGAO DO PLANO DE LOTEAMENTO

Art. 13. Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO, ouvidas as
autoridades competentes, o 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal, no prazo de
até 90 (noventa) dias, procedera ao exame das pecgas apresentadas, manifestando sua
avaliacdo técnica.

§1° Havendo incorrecbes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudangas necessarias.

§2° O prazo maximo para apresentacdo das corregoes é de 90 (noventa) dias, contados
a partir da data da notificagdo, apo6s o que, ndo atendido, o processo iniciado sera
arquivado.

Art. 14. Uma vez considerado em acordo com as normas dos 6rgaos competentes,
o Poder Executivo Municipal publicara, por Decreto Municipal em jornais com circulacdo
local e regional, as condicdes em que o PLANO DE LOTEAMENTO pretende ser efetuado.

Art. 15. Decorridos 15 (quinze) dias da publicacao a que se refere o artigo anterior
e estando o PLANO DE LOTEAMENTO de acordo com as exigéncias técnicas e legais, o
proprietario loteador serad notificado a apresentar 3 (trés) copias em papel e uma em
midia digital do referido PLANO e a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao
CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais
responsaveis pelo Projeto de Loteamento e Projetos Complementares e a licenga prévia
de instalagdo do IAP.
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Art. 16. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, sera
assinado, entre o proprietdrio e o Poder Executivo Municipal, um TERMO DE
COMPROMISSO onde o proprietario se obriga a, no minimo:

I - transferir, sem qualquer 6nus para o Municipio, a propriedade das Areas Publicas e a
propriedade do conjunto de obras realizadas de arborizacdo, pavimentacdo das vias,
abastecimento de agua, drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica, abastecimento
de energia elétrica e da rede de esgoto quando exigida;

IT - facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execucao das obras e servicos;

III - executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico
Financeiro, as obras dos PROJETOS COMPLEMENTARES;

IV - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

V - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei.

81° No caso de nao ter havido a conclusao das obras exigidas pela legislacdo municipal
(no minimo: execucdo de vias de circulacdo, demarcagdo dos lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais), sera exigido o competente
instrumento de garantia (ex. caucdo real - hipoteca, ou fidejussoria - carta de fianga ou
outra), a critério do Municipio, junto do devido cronograma de obras, com a duracdo
maxima de quatro anos

§2° A avaliagdo dos imoveis caucionados serd realizada por comissdo de peritos,
especialmente designados pelo Prefeito Municipal, sob a analise do Conselho Municipal da
Cidade (CMC).

§3° A area objeto da caucdo devera situar-se dentro do territério do Municipio.

84°A caucdo a que alude o inciso IV, deverd obrigatoriamente ser registrada na
matricula de cada lote caucionado como forma de evitar prejuizos de eventuais terceiros
de boa fé.

Art. 17. Assinado o termo de compromisso sera aprovado o plano de loteamento,
publicado o decreto de aprovacdo do plano de loteamento, expedido o respectivo alvara
de loteamento e publicado o decreto de nomeagdo do responsavel técnico do poder
executivo municipal para a fiscalizagcao dos servicos e obras.

§1° No decreto de aprovacao deverdo constar as condicdes em que o loteamento é
autorizado, as obras e servicos a serem realizados e o prazo de execucdo, a indicacao
das areas que passardo a integrar o dominio do municipio no ato de registro do
loteamento e o responsavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a
fiscalizagdo dos servigos e obras.

§2° O responsavel técnico pela fiscalizacdo emitira, trimestralmente, um Relatério de
Acompanhamento das Obras e Servigos indicando, no minimo, sua evolugdo gradual, a
observancia dos projetos técnicos, as modificagdes introduzidas nos Projetos
Complementares e a observancia das normas de seguranca, podendo em qualquer caso,
0 6rgao municipal.

Art. 18. Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de
execugdo e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder
Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagdo da caucao.

Art. 19. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico
pela fiscalizacdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e servicos, fornecidos
pelos érgaos concessionarios de servicos e érgdos publicos responsaveis pela politica de
meio ambiente, o Executivo Municipal publicara o decreto de recebimento do loteamento
e liberara as areas caucionadas.
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810 Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execucao dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos
retificadores indicando as alteragdes realizadas.

8§29 A liberacdao das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras e
servigos realizados e em funcionamento.

Art. 20. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico financeiro para a realizacdo
das obras e servicos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Poder Executivo
Municipal poderd executar os servicos, diante da discricionariedade da Administracdo,
promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patrimdnio as areas caucionadas
correspondentes.

SECAO V
DO LOTEAMENTO FECHADO OU DE ACESSO CONTROLADO

Art. 21. Loteamento Fechado ou de Acesso Controlado é regido pela Lei n°
6.766/79 e consiste na subdivisdo de uma gleba (area maior) em lotes (areas
menores), com abertura de novas vias, sendo, ao final, o perimetro da gleba cercado
ou murado. As vias e areas comuns internas sao publicas, sendo utilizadas de forma
privada por meio de Concessdo Administrativa do poder publico municipal e a
conservacgao das vias de acesso e circulagao.

Paragrafo (nico. Mediante autorizagdo municipal, os representantes dos proprietarios
(geralmente uma associagdo) poderdo exercer controle de acesso de pessoas e veiculos
mediante a sua identificacdo e o seu cadastramento, vedado, porém, bloquear lhes o
transito se estiverem identificados.

Art. 22, Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos
no Capitulo I, II, V e VI desta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano e o disposto no Cddigo de Obras e na Lei do Sistema Viario do
Municipio.

Art. 23. A Prefeitura podera limitar a area continua total do loteamento fechado
bem como a distdncia minima entre loteamentos fechados com a finalidade de garantir a
continuidade do sistema vario.

Art. 24. As areas publicas totalizardo no minimo, de 35% (trinta e cinco por cento),
sendo que o somatério das areas de terras destinadas a implantacdo de areas verdes e a
implantacdo de equipamentos comunitdrios ndo sera inferior a 15% (quinze por cento)
da area total a ser parcelada, conforme disposicbes contidas no art. 8°, III deste
Capitulo.

§1°A totalidade da area destinada a implantagdo de areas verdes e de equipamentos
comunitarios deverdo preferencialmente localizarem-se externamente a area fechada do
loteamento, contiguas a este e com frente para via publica, sem prejuizo a avaliagdo e
fixacdo destas pelo 6rgdo competente de planejamento do Poder Executivo Municipal que
analisard cada caso na forma do art. 89, II deste Capitulo. As vias para circulacdo de
veiculos e pedestres devem obedecer aos parametros de via local estipulados na Lei de
Sistema Viario, se ndo houver diretriz superior, conforme a hierarquia viaria.

§29As areas verdes a que aludem o art. 23 e 89 deste Capitulo poderdo em casos
especificos como os de constituicdo de areas de Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS), se constituirem por meio de projeto paisagistico e de arborizacdo com a
implantagdo de calgcadas ecoldgicas.

§3°9A constituicdo de areas verdes em loteamentos por meio de projeto paisagistico e de
arborizacdo com a implantacdo de calcadas ecoldgicas devera impreterivelmente ser
precedida de analise, deliberagdao e aprovacao do conselho municipal da cidade (CMC)
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gue providenciara entre outros, parecer do setor responsavel do municipio, visita de
campo, analise do projeto paisagistico e de arborizacdo apresentado pelo loteador com o
respectivo projeto de implantagdo de calgadas ecoldgicas e analise das distancias entre a
area a ser loteada de escolas, prédios publicos de qualquer natureza, unidades de saude
entre outras areas verdes e de protecdo permanentes eventualmente existentes nas
proximidades.

Art. 25. A implantacao do loteamento fechado ndo podera interromper linhas de
alta tensao, fundos de vale e prolongamentos das vias publicas, em especial aquelas
classificadas na Lei do Sistema Viario como de estruturagdo municipal, arteriais, coletoras
ou marginais.

Paragrafo GUnico. O Loteamento fechado deverd ser contornado, em todo o seu
perimetro, por via publica em dimensao adequada a sua hierarquia, conforme Lei do
Sistema Viario do Municipio.

Art. 26. As dimensdes de passeio e faixa carrocavel das vias internas ao loteamento
fechado devem obedecer aos parametros estipulados na Lei de Sistema Viario, integrante
do Plano Diretor Municipal.

Art. 27. A implantacdo do loteamento fechado deve prever vias publicas internas
para circulacdo de pedestres quando a distancia entre as vias circundantes exceder 150m
(cento e cinquenta metros), e para circulacdo de veiculos e pedestres quando a distancia
exceder 300m (trezentos metros).

§4° As vias para pedestres devem apresentar, no minimo:

a)secdo transversal de 5m (cinco metros) com 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) pavimentados;

b)acessibilidade conforme NBR 9050;

c)elementos que impecam entrada de veiculos motorizados.

§5° As vias para circulagdo de veiculos e pedestres devem obedecer aos parametros de
via local estipulados na Lei de Sistema Viario, se ndo houver diretriz superior, conforme a
hierarquia viaria.

Art. 28. As Areas Publicas (ruas, pracas, areas institucionais e &reas de
preservagao) poderdo ser objeto de concessao de direito real de uso, mediante outorga a
uma entidade juridica organizada na forma de associacdo de proprietarios moradores.

8§19 Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concessao de direito real de
uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Imdéveis.

§2° A Area de Preservacdo Ambiental e 50% (cinquenta por cento) da area de
Equipamento Comunitaria situada fora da area fechada do loteamento ndo poderdo, a
qualquer pretexto, ser objeto de concessao de direito real de uso.

Art. 29. O instrumento de concessado de direito real de uso devera constar todos os
encargos do condominio de proprietarios moradores relativos aos bens publicos em
causa, devendo estas ser, no minimo, a manutengao e conservagao de:

I - arborizagao de vias;

IT - vias de circulagdo, calcamento e sinalizagdo de transito;

III - coleta e remocgao de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverdao ser
depositados em local proprio junto a portaria do loteamento;

IV - prevencao de sinistros;

V - iluminagdo de vias publica;

VI - drenagem de aguas pluviais.

Art. 30. A concessdo do direito real de uso podera ser rescindida unilateralmente
pelo Poder Executivo Municipal nos casos:
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I - de dissolucdao da entidade beneficiaria; )

II - de alteragdo, sem permissdo do Poder concedente, da finalidade das Areas Publicas;
III - quando o condominio de proprietdrios moradores se omitir dos servigos de
conservacao e manutencao;

IV - quando do descumprimento de quaisquer outras condicbes estatuidas no
instrumento de concessao e nessa Lei.

§1° Quando da rescisdo da concessdo, as Areas PUblicas bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado, serdo reincorporadas ao
patrimoénio publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizacao.

§2° A perda da concessdao do direito real de uso implicara na perda do carater de
loteamento fechado e determina a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do
loteamento e a eliminacdao de todo e qualquer sistema de controle de acesso de nao
moradores.

Art. 31. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro de
alvenaria, com altura maxima de 3m (trés metros).

§1° O loteamento fechado em 25% (vinte e cinco por cento) de seu perimetro, quando
exigido pela Prefeitura, serd dotado de lotes diretamente voltados para via publica
externa ao loteamento e de uso coletivo, com profundidade, no minimo, de 25m (vinte e
cinco metros).

8§2° Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente voltado para via
publica de uso coletivo, o muro ou cerca deverd estar recuado 3m (trés metros) do meio-
fio da via publica, sendo estes 3m (trés metros) destinados a passeio publico.

Art. 32. As obras, servicos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do
perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovagao e
fiscalizacdo de um profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

_ SECAO VI 3 ]
DO LOTEAMENTO EM AREA DE URBANIZACAO ESPECIFICA

Art. 33. O loteamento destinado a Urbanizagdo Especifica, em condominio ou ndo,
fechado ou aberto, s6 sera aprovado quando atender ao disposto nos Capitulos I, II, V e
VI desta Lei.

Art. 34. Os lotes resultantes de loteamento em Area de Urbanizagdo Especifica ndo
poderdo ser subdivididos.

Paragrafo Gnico. O instrumento de concessdo de uso ou a escritura de propriedade
deverdo constar, em destaque, cldusula da impossibilidade de desdobro dos lotes
previstos no caput deste artigo.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 35. O pedido de DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO poderd ser atendido,
observadas as seguites condiges e situagdes:

I - os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensGes minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

Il - a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, deverd compreender
uma porgdo que possa constituir lote independente, observadas as dimensdes e areas
minimas previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano, salvo se destinado a ser
anexado a lote/prédio contiguo, caso em que serd autorizado o desmembramento se for
comprovada essa posterior anexagao.
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III - quando o lote (quadra) resultar de loteamento ou de desmembramento ja
previamente aprovado e regularmente inscrito ou registrado, observados os limites
minimos de testada para a via publica e de area;

IV - quando os terrenos/lotes forem situados em vias e arruamentos publicos oficiais, ja
integralmente urbanizados, desde que aprovado pelo Municipio com declaragdo de se
tratar de imdvel urbanizado e de dispensa da realizacdo, pelo parcelador, de quaisquer
melhoramentos publicos; e

V - quando o terreno/lote situar-se em zona urbanizada, mesmo que haja modificagao
no sistema viario oficial ou implique abertura/prolongamento de rua, desde que aprovada
pelo Municipio e seja apresentado o projeto de subdivisdo ao Registro de Imdveis
acompanhado de declaracdo do Municipio de que se trata de terreno integralmente
urbanizado e com expressa dispensa da realizacdao, pelo parcelador, de quaisquer
melhoramentos publicos.

§1° Em casos de terrenos edificados anteriormente a data de publicacdo dessa Lei, o
desdobro somente podera ser aprovado quando observar, cumulativamente, os seguintes
requisitos:

(a) as partes resultantes da subdivisdo da edificacdo constituirem construcdes
independentes umas das outras, observados os requisitos do Cédigo de Obras;

(b) cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro
imobiliario.

Art. 36. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével devera
requerer a aprovacgao do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando
em seu requerimento, os seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imédvel, sem cladusula restritiva quanto a sua possivel
alienagdo, comprovada através de Certiddao do Registro de Iméveis;

IT - certiddao negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imével;

III - quatro cépias do projeto apresentadas em papel e uma cépia em meio digital, na
escala indicada pelo 6rgdo competente do Executivo Municipal, assinadas pelo
proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a)as divisas dos imodveis perfeitamente definidas e tracadas;

b)localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques,
construgdes existentes;

c)orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d)arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

e)planta de situacdao anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende efetuar,
contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia, dngulo central, rumos e outras indicacGes necessarias para analise
do projeto;

f)guadro estatistico de areas;

g)outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgao competente do Poder
Executivo municipal;

IV - ART perante o CREA ou RRT perante o CAU;
V - memoriais descritivos de cada lote ou via publica.

Art. 37. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas
disposicOes e exigéncias desta Lei para o loteamento, com excecdo da doacdo de areas
para o municipio, a qual serd no percentual de 10% (dez por cento) da area total do
desmembramento, necessarias para a continuidade ou alargamento de vias e ou para a
implantagdo de equipamentos urbanos ou comunitarios.



ESTADO DO PARANA

ASSESSORIA JURIDICA {r"\\‘?

Paragrafo unico. O percentual de 10% (dez por cento) descrito no caput deste artigo
ndo se aplica para areas inferiores a 2.500m2 (dois mil e quinhentos metros quadrados),
ou quando as partes resultantes sejam, em ato continuo, objetos de remembramento ao
lote vizinho, ou quando as partes resultantes da subdivisdo da edificagdo constituir em
construgbes independentes umas das outras, observados os requisitos do Cddigo de
Obras e quando cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no
cadastro imobiliario.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO PARA FINS CONDOMINIAIS
SECAO I
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS OU DE LOTES

Art. 38. Aplicam-se ao condominio urbanistico, ou de lotes, os requisitos e
procedimentos prescritos nesta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e o disposto no Cdédigo de EdificacGes e
demais leis municipais pertinentes, além da legislagao federal.

Art. 39. A area total da gleba para implantagdo do condominio urbanistico ndo podera
ultrapassar a 125.000,00 m?2 (cento e vinte e cinco mil metros quadrados).

Art. 40. As areas publicas, com excecdao do sistema viario, destinadas aos espacos
livres de uso publico e a implantacdo de equipamentos ndo serdo inferiores a 15%
(quinze por cento) da area total a ser parcelada.

8§ 1°. As areas destinadas a uso publico em condominios urbanisticos devem estar
situadas fora do perimetro do condominio e podem a critério do Poder Executivo
Municipal situar-se em outro local dentro do perimetro urbano.

§ 29, S6 sera permitida a implantacdo de areas publicas e espacos livres em outro local
dentro do perimetro urbano se comprovado que a regido na qual se insere o condominio
ndo necessita dessas areas publicas e espacos livres.

Art. 41. A implantacdo do condominio urbanistico ndo podera interromper o
prolongamento das vias: arteriais, coletoras, marginais de rodovias, ferrovias, e fundos
de vales.

§ 1° As vias internas do condominio urbanistico deverdo ter:
I - Passeios, seguir capitulo II;
II - Seccdo da via carrogavel , seguir anexo IX - PERFIL DAS VIAS;

§ 2°. Quando ndo houver via de acesso ao condominio urbanistico, esta devera ser
implantada pelo empreendedor simultaneamente a implantagdo do condominio, devendo
ser pavimentada, com solugdo de drenagem de aguas pluviais e rede de energia elétrica.

Art. 42. O condominio urbanistico horizontal devera possuir, no maximo, dois controles
de acessos com drea minima de 10m2 (dez metros quadrados).

Art. 43. Todo condominio urbanistico deverd ser circundado por cerca ou muro com
altura maxima de 3,00m, (trés metros), sendo dispensado nas divisas onde houver
algum acidente geografico natural.

Paragrafo anico. Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver diretamente
voltado para via publica de uso coletivo, o muro ou cerca sera construido de forma a
permitir a permeabilidade visual.

Art. 44. Serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:
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I - Servigos de conservacdao e manutencao das vias internas, inclusive a sua sinalizagao;

II - Servigos de conservagdo e manutencdo dos espacos livres publicos e de lazer interno
ao condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

III - Disposicao dos residuos soélidos de cada unidade, em ponto Unico localizado
externamente ao condominio, para que se dé a disposicdo final;

IV - Servicos de iluminacdo das areas comuns.

Art. 45. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreacdo, vias internas ou outros
fins, assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na convengdao condominial,
nao poderao ter sua destinacdo alterada de forma unilateral pelo incorporador, devendo
contar com concordancia unanime dos condéminos.

Art. 46. No caso de extingdo do condominio urbanistico, as areas comuns, inclusive
benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem quaisquer Onus,
para o Municipio.

Art. 47. A leitura do consumo de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e de
energia elétrica por unidade autonoma, pelas concessiondrias de servicos, devera ser
assegurada.

Art. 48. Devera ser assegurada a acao livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessionarias de servigos responsaveis pela seguranca, bem-estar da populagao e pela
infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico.

SECAO II
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE CHACARAS DE LAZER

Art. 49. Os condominios de chacaras sO poderdao ser implantados nas areas de
expansdao urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas por lei municipal,
observada a legislacao federal competente.

Art. 50. Constituem exigéncias de infraestrutura para os loteamentos de chacaras:

I - Demarcacao cravada ao solo, em concreto, contendo a indicacao de lotes, quadras e
areas publicas;

II - Via de acesso com pavimentacao asfaltica a quente, tipo CBUQ);
III - Abertura e terraplenagem das vias publicas, colocacdo de meios-fios e sarjetas;

IV - Provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;

V - Solucdo de abastecimento e distribuicdo de agua potavel;
VI - Solucdo para esgotamento sanitario;

VII - Instalagdo de sistema de distribuicdo de energia elétrica;
VIII - Construgao de pontes e pontilhdes, quando for o caso;
IX - Contencdo de encostas, quando necessario.

Paragrafo Unico - As solucdes para abastecimento de &gua, esgotamento sanitario e
distribuicdo de energia elétrica deverdo atender as exigéncias das respectivas
concessionarias de servicos.

I - As vias deverao dispor de galerias de aguas pluviais.

II - Declividade das vias e sua inclinacao transversal de modo a que o percurso maximo
da agua sobre a via, em direcdo as boca de lobo, serd igual a largura da via, e a
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velocidade maxima da agua na canaleta seja compativel com as disposicdes de normas
técnicas atualizadas;

III - Solugdo de esgotamento sanitdrio individual, com a utilizagdo de fossa séptica
equipada com filtro anaerdbio, e encaminhamento do efluente do filtro para valas de
infiltracdo (trincheira);

IV - Solucdo de tratamento e descarte de residuos gerados por exploracdo e criacao
animal, aprovada pelo érgao municipal responsavel pelo meio ambiente;

V - Conducdo das aguas pluviais e das aguas de lavagem de pisos das areas
impermeaveis para pocos absorventes executados quando da edificacdo, dentro de cada
lote, devendo os excessos ser conduzidos para as canaletas gramadas situadas nas vias
de circulacgdo;

VI - Os detalhes construtivos referentes aos sistemas de esgotamento sanitario, de
drenagem das aguas pluviais e de lavagem de pisos das areas impermeaveis serdo
fornecidos pelo responsavel técnico contratado pelo interessado, e analisado pelo Poder
Executivo Municipal, quando do fornecimento das diretrizes urbanisticas para a area a ser
parcelada.

VII - Os loteamentos de chacaras deverdo obedecer a lotes minimos de 1.500,00 m2 (
hum mil e quinhentos metros quadrados).

VIII - o somatorio das areas de terras destinadas as areas verdes, a implantagdo de
equipamentos comunitarios ou urbanos e de lazer ndo serao inferiores a 15% (quinze por
cento) da area total a ser parcelada sendo, o minimo admitido para composicdo das
areas verdes o percentual de 5% e o minimo admitido para constituicdo de areas de
implantacdo de equipamentos comunitarios o percentual de 10%.

SECAO III
DEMAIS FORMAS CONDOMINIAIS

Art. 51. O Condominio Fechado é regido pela Lei 4.591/64, sendo constituido por areas
privativas, compostas de construgdes constantes de projetos pré-aprovados. Toda area
interna é de uso privado, sendo que, além do lote com area construida privativa, as vias
de circulacdo e espagos comuns sdo de propriedade dos moradores, conforme fracdes
ideias a eles atribuidas.

Paragrafo Gnico. Além do IPTU referente ao seu préprio lote, as despesas atinentes a
conservacdao das areas comuns (manutencdo das vias, canteiros, vigilancia, limpeza,
preservagdo, etc) sdo de responsabilidade dos conddminos, que através da Assembléia
Geral, aprovardo um plano orgcamentario onde definirdo uma tarifa condominial mensal.

Art. 52. Condominio Edilicio refere-se aos “condominios verticais” (prédios residenciais
ou comerciais, shoppings, etc) também denominados "condominios de edificios", assim
como para 0s “condominios horizontais”, também denominados
"condominios residenciais".

Art. 53. Condominio Industrial: Forma de composicdo condominial exclusivamente
voltada a fins industriais, com restricao de acesso e diferenciacdo de delimitagdo de
areas publicas.

Art. 54. Condominio Urbano Simples: Quando um mesmo imédvel contiver construcoes
de casas ou comodos, poderd ser instituido, inclusive para fins de Reurb, condominio
urbano simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificagbes, as partes de utilizagdo exclusiva
e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.
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Paragrafo 1°. O condominio urbano simples sera regido pela legislacdo civil, tal como os
arts. 1.331 a 1.358 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), bem como
pela lei n® 13.465/17.

Paragrafo 29°. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo,
as partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autbnomas,
dispensada a apresentacao de convencdo de condominio.

Paragrafo 3°. A intituicdo do Condominio urbano simples de casas residenciais, os
mesmo devem conter testada minima de 6,00 metros.

Art. 55. Todas as modalidades citadas acima devem submeter a aprovagdo da Prefeitura
Municipal seguindo as orientacdes contidas no CAPITULO II.

CAPiTULO V }
DO REMEMBRAMENTO OU UNIFICAGAO

Art. 56. Nos casos de remembramento, o proprietario do(s) imdvel(is) devera requerer a
aprovacdo do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em
seu requerimento, os seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do(s) imdvel(is), sem cldusula restritiva quanto a sua possivel
alienacdo, comprovada através de Certidoes do Registro de Imdveis;

IT - certiddo negativa da Fazenda Municipal referente ao(s) Imoével(is);

III - quatro cépias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma copia
em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgdo competente do Executivo
Municipal, constando a assinatura do proprietario e do profissional responsavel pelo
projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacgoes:

a)as divisas do(s) imovel(is), perfeitamente definidas e tracadas;

b)localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques,
construgdes existentes;

c)orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento
topografico realizado;

d)arruamento vizinho a todo imdvel, com suas respectivas distancias;

e)planta de situacdao anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar,
contendo as identificacbes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas,
pontos de tangéncia, dngulo central, rumos e outras indicacGes necessarias para analise
do projeto;

f)guadro estatistico de areas;

g)outras informagdes que possam interessar, a critério do érgdo competente do Poder
Executivo municipal;

IV - ART perante o CREA ou RRT perante o CAU;
V - memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 57. Fica sujeito a cassagao de alvara, embargo administrativo de obras e servigos e
a aplicagdo de multa pecuniaria todo aquele que, a qualquer tempo e modo, der inicio,
efetuar loteamento, desmembramento ou desdobro do solo para fins urbanos sem
autorizacdo do Executivo Municipal ou em desacordo com as disposicdes desta Lei, ou
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ainda, das normas de ambito federal e estadual pertinentes, ou ndo cumprir o prazo
estipulado no cronograma do loteamento.

§1° A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo 6rgao competente do Poder
Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infracdo, e seu valor correspondera
ao intervalo entre 50 e 1200 (cinquenta e um mil e duzentas) vezes a Unidade Fiscal do
Municipio (UFM).

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagoes legais,
nem sana a infracdo, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento no disposto nessa
Lei.

§3° A reincidéncia especifica da infracdo acarretara ao proprietario, multa em dobro do
valor da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.

Art. 58. S3do passiveis de punicdo, a bem do servico publico, conforme legislagdo
especifica em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para sejam concedidas licencas, alvaras,
certiddes, declaracGes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 59. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou
especificagdes técnicas adicionais referentes a apresentacdao de pecgas graficas e as obras
ou servicos de infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 60. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo
sujeitos a aplicagdo integral desta Lei.

Paragrafo Gnico. Para aprovacdo de qualquer alteracdo ou cancelamento de
parcelamento do solo para fins urbanos registrado em cartoério, deverdao ser atendidas as
disposicOes contidas nesta Lei, na Lei Federal n°. 6766/70 ou outra que a substitua.

Art. 61. Nao sera concedido alvara para edificacdo, reforma, ampliacdo ou demolicao,
em lotes resultantes de parcelamento do solo ou remembramento ndo regularmente
aprovados pelo érgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com
esta Lei.

Art. 62. A aprovacao de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder
Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada,
desmembrada, desdobrada ou remembrada.

Art. 63. O prazo maximo para a aprovacdo ou rejeicdo do PROJETO DE
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera de 15 (quinze) dias apds o
proprietario ter cumprido todas as exigéncias do 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal.

Art. 64. A partir do exercicio seguinte a publicagdo do Decreto de Recebimento do
Loteamento e da aprovagdo dos Projetos de DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO OU
DESDOBRO sera langado sobre os imoéveis resultantes, o correspondente Imposto Predial
e Territorial Urbano, ou imediatamente apds, caso seja de interesse dos proprietarios,
que deverao se manifestar por escrito.

Art. 65. Os casos omissos e as duvidas de interpretagdes decorrentes da aplicacdo desta
Lei serdo apreciados pelo Conselho Municipal da Cidade (CMC) e 6rgao competente do
Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e
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VIVENDO NOVOS TEMPOS

definir elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente
Lei.

Art. 66. Esta Lei entra em vigor nesta data, com posterior publicacdo, e revoga
disposicdes em contrario.
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i ANEXO XII - GLOSSARIO
ACRESCIMO — aumento de drea construida de uma edificagdo, quer no sentido horizontal ou vertical
ALINHAMENTO - linha projetada ¢ locada ou indicada pela Prefcitura para marcar o limite entre o lote o terreno ¢ o logradouro piblico.

Estamparia, funilaria e latoaria, com tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico e/ou 20 :k{xﬁzgﬁz‘r&’*&?ﬁkgx lé;*[‘(:;;;"_‘g;ﬁ(‘;"éﬂ o nivel do )I"dm L“évﬂ“mm‘" térreo sk o Mg ;‘U "“""«: VS\'"‘L“‘“ dos pel ”
. . s - o / — & drea total de todos os pavimentos de um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas parcdes
pintura por aspersdo e/ou aplicagdo de verniz e/ou esmaltagdo AREA MAXIMA DE CONSTRUCAO - ¢ o limite de drea de construgio que pode ser edificada em um terreno urbano.
Estamparia, funilaria € latoaria, sem tratamento quimico superficial, galvanot&cnico, pintura por AREA MINIMA DE TERRENO POR UNIDADE HABITACIONAL - ¢ a fragdio de drea de terreno necessdria a cada unidade habitacional
~ licacio d . altacio 1,5 AREA URBANA - ¢ aquela contida dentro do perimetro urbano.
aspersdo, aplicac € Verniz e esm AREA UTIL - ¢ a superficie utilizavel de uma cdificagdo, excluidas as parcdes,
Indastria Mecanica BALANCO - ¢ 0 avango da edifi sobre o alinhamento do pavimento térreo ¢ acima ., ou qualquer elemento que, tendo seu apoio no alinhamento das
Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessorios com tratamento térmico e/ou paredes F’““!"ai- se projete além delas. U X . X
tratamento galvanotécnico e/ou fundicdo 2,0 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO - ¢ 0 niimero que multiplicado pela drea do terreno define o direito de construir do proprictirio.
AMENto galvanok i — — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO - ¢ o nimero que multiplicado pela drea do terreno estabelece a drea méxima edificivel na propriedade ¢
Fabricagdo de maquinas, aparelhos, pecas e acessorios com tratamento térmico, tratamento 15 56 atingida mediante a aquisicio de direito de construir do Poder Executivo Municipal e/ou de terceiros.
galvanotécnico e fundigdo ! EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga.
astri i FACHADA - elevagio das partes extemas de uma construgio.
Indus.trla de Madeira FRENTE MINIMA NORMAL - ¢ a dimenso minima da testada de um terreno nio caracterizado como esquina.
Serrarias 1,5 FRENTE MINIMA ESQUINA - ¢ a dimensdo minima das testadas de um terreno que possua duas ou mais testadas continuas voltadas para vias piiblicas.
Desdobramento de madeira, exceto serrarias 1,5 GABARITO DA EDIFICACAO - é a altura méxima das edificagdes definida através da altura da edificacio e do nimero méximo de pavimentos. »
— - - — LOTE - parcela do terreno contida em uma quadra, resultante de um lotcamento, desmembramento ou remembramento, com pelo menos uma divisa lindeira a
Fabricagdo de estruturas de madeira e artigos de carpintaria 1,5 logradouro piiblico, ¢ descrita por documento legal
Fabricacdo de artefatos de madeira 1,5 OCUPACAO DO SOLO URBANO - ¢ a maneira pela qual a edificag@io pode ocupar o terreno urbano, em fungdo dos indices urbanisticos incidentes sobre o
P - - rPTE— - - mesmo.
Fabr‘\cau;?o de artigos de made\ra~para usos domeéstico, mdus.tr\al £ Fomerc\al — L5 PAVIMENTOS - cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a uma utilizagdo efetiva.
Fabricagdo de molduras e execugdo de obras de talha, exclusive artigos de mobilidrio 1,0 PE-DIREITO - ¢ a distancia vertical entre o piso ¢ o teto de um compartimento.
Artigos de Mobiliario PLATIBANDA - ¢ o prolongamento das paredes exteras, acima do tltimo teto de uma edificaglo
Fabricacio de moveis de madeira, vime e Junco 15 RECUO FRONTAL —a menor distancia entre o plano da fachada da edificagdo a testada do terreno.
, ’ RECUO LATERAL - a menor distancia entre o plano da fachada da construgdo as divisas laterais do terreno.
Fabricagdo de moveis de metal ou com predominéancia de metal, revestidos ou ndo com laminas RECUO DE FUNDO - a menor distincia entre o plano da fachada da edificacdo as divisas de fundos do terreno.
plasticas, inclusive estofado 1,5 SUBSOLO - drea da edificagdio cuja altura de sua laje superior estiver, no méximo, a um metro ¢ vinte centimetros acima da cota minima do terreno, sendo esta,
P - - a menor cota do passeio pablico em relagio a0 terreno.
Fabricacdo de artigos de colchoaria 1,0 TAXA DE OCUPACAO - valor expresso em porcentagem e que define a porgdo da drea do terreno que pode ser ocupada pela projegdo, em planta, da totalidade
Fabricagdo de armarios embutidos de madeira 1,5 das edificagdes sobre o terreno,
— - - —— TERRACO - ¢ a cobertura de uma edificago ou parte da mesma, utilizada como piso.
Fabricagdo de acabamento de artigos diversos do mobilidrio 1,5 TESTADA DE LOTE - comprimento da linha que separa o logradouro piblico da propriedade particular ¢ que coincide com o alinhamento existente ou
Fabricagdo de mdveis e artigos do mobilidrio, ndo especificados 1,5 projetado pelo municipio.
Gstri USO DO SOLO URBANO - ¢ o tipo de atividade desenvolvida no imovel urbano.
Indistria da Borracha ZONAS - cada uma das unidades territoriais que compde o zoneamento e para as quais s3o definidos os usos e as normas para se edificar no terreno urbano.
Vulcanizagdo a vapor de pneus 2,0 VEGETACAO NATIVA - floresta ou outra formagdo floristica com espécies prcdomunmcmcmc autéctones, em climax ou em processos de sucesso ccologica
Vulcanizagdo elétrica de pneus 1,5 natural,
Todas as atividades de beneficiamento e fabricagdo da borracha natural e de artigos de 20 ZONEAMENTO - ¢ a divisio da drea urbana em zonas de uso ¢ ocupagio do solo
borracha em geral !
SUMARIO
INDUSTRIA INDICES CAPITULO
Indastria de Couros e Produtos Similares 2::;2‘3‘;25!‘5@55 PRELIMINARES (Art. 1°¢ 29)
Secagem e salga de couros e peles 2,0 i< . | y
e sag £ DO USO DO SOLO URBANO
Curtimento e outras preparacdes de couros 3,0 SECAO I
Industria Quimica DA DEFINICAO E CLASSIFICACAO DOS USOS (Art. 3 a0 11)
Todas as atividades de fabricagdo de produtos quimicos 3,0 ;%CZ"O(;_'E'AMENTO URBANO (Art. 12 50 23)
Indastria de Produtos Farmacéuticos e Veterinario i s
CAPITULO Il
Todas as atividades industriais de fabricagdo de produtos farmacéuticos e veterindrios 3,0 DA OCUPACAO DO SOLO URBANO
Indastria de Perfumaria, Sabdes e Velas SECAO I
Fabricacio d dutos d o - >0 DOS INDICES URBANISTICOS (Art. 24)
abricagdo de produtos de perfumaria , SECAO I
Fabricacdo de sabdes, detergentes e glicerina 3,0 DA AREA MINMA DO LOTE (Art. 25)
— SECAO I
Fabricacdo de velas 2,0 DO me( IENTE DE APROVEITAMENTO (Art. 26 ¢ 27)
Indastria de Produtos de Matérias Plasticas SECAOIV
- DO R_EcL'o MINIMO (Art. 28 a0 36)
Todas as atividades industriais que produzam artigos diversos de material plastico, injetados, SECA
N o x N feti 1,5 DA TAXA DE OCUPAGAO (Art. 37)
extrudados, laminados prensados, e outras formas, exceto fabricagdo de resinas plasticas SECAO VI
Indastria Téxtil DA ALTURA MAXIMA E NUMERO DE PAVIMENTOS (Art.38)
SECAO VI
Beneficiamento de fibras téxteis vegetais 2,5
Beneficiamento de fibras artificiais sintéticas 2,0 EP/:\C&%CIEE PERMEABILIDADE (Art. 39)
Beneficiamento de fibras téxteis de origem animal 2,5 DA TESTADA MINIMA DO LOTE (Art. 40)
Fabricagdo de estopa, de materiais para estofos e recuperagdo de residuos téxteis 1,5 %:l;lg}i%\?;g}\o an
(Art.
Fiag&o, fiagdo e tecelagem, tecelagem 2,0 CAPITULO V
Malharia e fabricacdo de tecidos elasticos 1,5 DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES (Art. 42 a0 50)
Fabricagdo de tecidos especiais 2,0 CAPITULO VI
< P _ — d DAS DISPOSICOES FINAIS (Art. 51 a0 56)
Acabamento de fios e tecidos ndo processados em fiagdo e tecelagens 2,5 ANEXOS I— Mapas de Zoneamento Urbano da Sede Municipal
Fabricagdo de artefatos téxteis produzidos nas fiagdes e tecelagens 1,5 ANEXOS Il a VII - Tabelas de Uso e Ocupagio do Solo
Indastria do Vestuario e Artefatos de Tecidos ﬁggig 1\;:“ FT""’?I“ Y"%l‘“ p&'” E""“"";’":C"‘S b vidades C cas ¢ de Prestaciio de Servi Risco Ambiental
E os Usos ¢ rbanas - ‘omerciais ¢ de Prestagdo de Servigos com Risco Ambiental
Todas as atividades industriais ligadas a produgdo de artigos do vestudrio, artefatos de tecidos 10 ANEXO X - Classificagio dos Usos e Atividades Industriais - Indices de Risco Ambiental de Fontes Potenciais de Poluigdo
e acessorios do vestuario ndo produzidos nas fiagdes e tecelagens ! ANEXO XI - Glossari
Indastria de Produtos Ali es LEI COMPLEMENTAR N°. 08/2023
Beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricagdo de produtos alimentares 2,0 SUMULA: Dispde sobre o parcelamento e o remembramento do solo para fins
. N . urbanos e da outras providéncias.
Refeigdes conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, fabricagdo de doces, 20
exclusive de confeitaria e preparagdo de especiarias e codimentos A Céamara Municipal de Jundiai do Sul, Estado do Parana, aprovou e eu,
Abate de animais em matadouros, frigorificos e charqueadas, preparacdo de conservas de 55 Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Le:
carnes e produgdo de banha de porco e de outras gorduras domésticas de origem animal ! CAPITULO 1
Preparagdo do leite e fabricagdo de produtos de laticinios 2,0 DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES
Fabricagdo e refinagdo de agucar 2,0 Art. 1°  Esta Lei tem por finalidade disciplinar as formas de parcelamento e de
Fabricag&o de balas, caramelos, pastilhas, dropes, bombons e chocolates, etc. 1,5 remembramento do solo para fins urbanos, sendo elaborada com observancia da
Fabricacio de massas alimenticias € biscoitos 15 at‘ual redagdo da Lei Federal n°. 6.766/79, Le:v Federal n' 1.2.651/12, Lei Fed.eml
= = 7 - n® 13.465/17, Lei do Plano Diretor Municipal e demais normas federais e
Refinagdo e preparacgéo de dleos e gorduras vegetais 2,5 1 . N . 1 .
P = - relativas a matéria e visando o pleno desenvolvimento das
Fabricagdo de sorvetes, bolos e tortas gelados, inclusive coberturas 2,0 fungdes sociais da cidade.
Preparag&o de sal de cozinha 1,5 Parigrafo 1°. O disposto na presente Lei aplica-se igualmente aos condominios
Fabricaggo de vinagre 2,0 urbanisticos (condominio de lotes).
Fabricacio de gelo, exclusive gelo seco 1,5 Parigrafo 2°. A presente lei ndo se aplica para o parcelamento execuladg fora
Fabricagdo de ragBes balanceadas e de alimentos preparados para animais, inclusive farinha de 30 do perimetro urbano, ‘_1“ zona de expansio urbm'm, ou de zona de urbanizagio
carne, sangue, 0sso, peixe e pena. 4 especifica, sendo considerado parcelamento em area rural, cuja regulamentagio
Indastria de Bebidas se da pelas normas federais vigentes.
Fabricagdo de aguardente, licores e outras bebidas alcodlicas 2,0 Pardgrafo 3°. Na implementagio do parcelamento do solo para fins urbanos e
da regularizagdo fundiaria em areas urbanas deverdo ser observadas as diretrizes
Fabricagdo de bebidas n&o alcodlicas, inclusive engarrafamento e gaseificagéo de dgua mineral 2,0 gerais da politica urbana enumeradas no artigo 2° da Lei n° 10.257/01 (Estatuto
o 2 da Cidade), e os principios constantes da Lei do Plano Diretor do municipio de
Destilagdo de alcool 2,0 p P P
= - Jundiai do Sul.
Extr?gao. de p-olpa.e suco rllatural L5 Art. 2° Considera-se parcelamento do solo, para fins urbanos, toda subdivisdo de
Indastria Editorial e Grafica gleba ou lote em dois ou mais lotes destinados & edificagdo, sendo realizado
Todas as atividades da indUstria editorial e grafica 1,5 através de | amento ou desdobro e p do solo
para fins de condominio de lotes.
INDUSTRIA INDICES Parigrafo 1. A execugdo de qualquer loteamento, arruamento,
Outras Fontes de Poluicdo d t ou remembramento no Municipio dependeré de prévia licenga
Usinas de producéo de concreto e concreto asfaltico 1,5 do Municipio, devendo ser ouvidas, quando for o caso, as autoridades
Usinas de produgéo de alcool _ _ _ _ 2,5 ionadas no Capitulo V da Lei n° 6.766/79.
Atlvnde_:d_es que u'twllzem '\r?cmera'dor ou outro dispositivo para queima ou tratamento de lixo e 2,5 Paragrafo 2. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos
matgrlalf ou reﬂ_duos sélidos, liguidos ou gasosos limites estritamente necessarios a abertura das vias de circulagdo, exceto
Fabricagdo de brinquedos 1,5 - ~
" - — aprovagdo expressa do Poder Executivo.
Fabricagdo de instrumentos musicais 1,5 o . N .
— - Art 3 O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos,
Fabricagdo de escovas, brochas, vassouras e afins 1,0 desdobros 6 5 realizados para a venda, ou
Preparacéo de fertilizantes e adubos 1,5 - . . P s ’
— melhor apmveltamento dos imoveis, como também os efetivados em
Beneficiamento de sementes 2,0

inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de comunhdo de
bens ou a qualquer outro titulo.

Parigrafo 1°. As adigdes ou unificagdes de duas ou mais glebas ou lotes
destinados a edificagdo também sdo regidas por esta lei.

Art. 4° Para fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
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I- ABNT - Associagio Brasileira de Normas Técnicas;

II- AREA OU ZONA URBANA - £ a drea de terra contida dentro do
perimetro urbano, definida em lei especifica complementar ao Plano Diretor
Municipal;

II- ZONA DE EXPANSAO URBANA - E a drea de terra contigua ao
perimetro urbano e ndo parcelada para fins urbanos;

IV - ZONA DE URBANIZAGCAO ESPECIFICA - E a drea de terra, delimitada
na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do ou por lei especifica, destinada para fins

urbanos especificos: chacaras de lazer ou recreio, vila rural, lotes iais ou

JUNDIAI DO SUL

que indica a forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por
loteamento;

XXIX - QUADRA - area de 1 delimitada por vias de
circulagdo e/ou limites deste mesmo loteamento, subdividivel em lotes,
resultante do tragado do arruamento;

XXX - REFERENCIA DE NIVEL - E a cota de altitude tomada como oficial
pelo Municipio;

XXXI - REOULARIZA(,AO FUNDIARIA - Conjunto de medidas juridicas,

outros; localizada dentro ou fora do perimetro urbano;

V- AREAS PUBLICAS - Sio as éreas de terras a serem doadas ao Municipio
para hm de uso publmo em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude,
pragas e jardins;

VI- AREA VERDE - E a area destinada aos espagos de dominio piiblico que
desempenhem fungdo ecologica, paisagistica e recreativa, proporcionando a
melhoria da qualidade ambiental, funcional, estética e de bem estar do ambinete
urbano, sendo dotadas de vegetagdo e espagos livres de impermeabilizagdo,
admitindo-se interven¢des minimas como caminhos, trilhas, brinquedos infantis
e outros meios de passeios e divertimentos leves;

VII - AREA DE PROTECAO PERMANENTE (APP) - E a area definida nos
artigos 2° e 3° do da Lei Federal n°. 12.651/2012 — Cédigo Florestal;

VIII - AREA DE LAZER - E a drea de terra a ser doada a0 Municipio destmada
as pragas, parques, jardins e outros espagos inados a do da 1;

IX - AREA RURAL - a parcela do territorio cujo emprego envolve atividade de
exploragdo extrativa agricola, pecuaria, silvicola ou agroindustrial, ¢ que estd
fora do perimetro urbano;

X - AREA URBANA - parcela do territorio, continua ou nio, incluida no
perimetro urbano por lei municipal especifica, que ndo se enquadre na definigao
de érea rural; destinada a moradia, ao comércio, a industria, delimitado pelo
perimetro urbano e nele incidindo o imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana;

XI- AREA OU ZONA DE EXPANSAO URBANA - area que o Municipio
reserva para receber, por meio de parcelamento ou unificagdo do solo urbano,
novas edifica¢des e equipamentos urbanos, no normal crescimento da cidade e
deve ser delimitada pelo Municipio e sut ida as restrigdes urbanisticas do
Plano Diretor;

XII - AREA OU ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIFICA - relacionada a
possibilidade de ser exercida atividades tipicamente urbanas em determinado
terreno da cidade, isolado, separado, ndo contiguo as demais zonas urbanas do
Municipio;

XII - ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou
logradouro destinado a utilizagdo publica para circulagio de pedestres ou
veiculos;

XIV - AREA NON AEDIFICANDI - E area de terra onde ¢ vedada a edificagio
de qualquer natureza;

XI — CONDOMINIO DE LOTES ou CONDOMINIO URBANISTICO: a
divisio de imodvel em unidades auténomas destinadas a edificagdo, as quais
correspondem fragdes ideais de areas de uso comum dos condéminos, sendo
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de logradouros
plblicos internamente ao perimetro do condominio;

XII - CONDOMINIO URBANO SIMPLES: Instituido quando um mesmo imével
contiver construgdes de casas ou coémodos, respeitados os pardmetros
urbanisticos locais, devendo ser identificadas as partes minimamente comuns ao
nivel do solo e as partes comuns internas a edificagdo, se houver, além das
respectivas unidades auténomas, dispensada a apresentagdo de convengdo de
condominio;

ur is e sociais, que visem a adequar assentamentos
preexistentes, clandestinos ou irregulares, as conformagdes legais, de modo a
garantir o direito a cidades sustentaveis ¢ o pleno desenvolvimento das fungdes
sociais da propriedade urbana;
XXXII - REMEMBRAMENTO - E a unificagio de lotes urbanos com
aproveitamento do sistema viario existente;

XXII - UNIDADE AUTONOMA - Unidade imobiliaria destinada a
edificagdo, resultante de condominio realizado nos termos desta lei;
XXXIV — UNIFICAGAO - Jungio de lotes urbanos com aproveitamento do
sistema viario existente;

Art. 5°Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando
o imével a ser parcelado localizar-se em drea urbana determinada pelo perimetro
urbano, perimetro de expansdo urbana ou em niicleos de urbanizagao especifica,
assim definidos em lei municipal.

Art. 6°0 uso, o aproveitamento, as areas e as d minimas e maxima

corpo de prova, rede de abastecimento de dgua atendendo os dois lados da via,
rede de coleta de esgoto, de fornecimento de energia elétrica e de iluminagio
publica, arborizagdo de vias, a marcagdo das quadras e lotes e a colocagio de
placas de sinalizagdo e nomes de ruas;

IX - o comprimento da quadra ndo podera ser superior a 150m (cento e
cinquenta metros), exceto nos loteamentos para fins industriais, chéacaras e sitios
de recreio, quando a extensdo da quadra podera ser definida pela Prefeitura,
atendendo as necessidades do sistema viario;

X - as areas de terras localizadas sob linha de transmissdo de energia elétrica
serdo computadas como area de arruamento.

§1° Nos loteamentos para fins industriais, chacaras e sitios de recreio (em
areas de urbanizagdo especifica) a pavil asfaltica, sera em sfalto a
quente "tipo CBUQ"

§2° No parcelamento em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) o prazo
para a implantagdo das obras de infraestrutura podera ser ampliado conforme
Lei Federal n° 11.445/2007, assim como podera ser exigida somente a
infraestrutura minima, conforme previsto no Art. 6° da Lei Federal n°. 9.785/99:
a) vias de circulagdo;

b) escoamento das aguas pluviais;

C) rede de abastecimento de dgua potavel;

d) solugdes para o esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
§3° Quando necessario, a Prefeitura, com base em fundamentado e
circunstanciado laudo tecmco, determmara as obras e servigos a serem

dos lotes sdo regulados pela Lei de Uso e Ocupagido do Solo Urbano, cujas
normas deverdo ser observadas em todo parcelamento e remembramento do
solo.

Parigrafo tnico. Para fins de melhor aproveitamento da drea, é admitida uma
redugdo de até 3% (trés por cento) das areas e dimensdes minimas dos lotes
fixados na Lei de Uso e Parcelamento do Solo, exceto nos lotes com 125m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 7°Ndo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, conforme
Lei Federal n°. 6766/79, Lei n°. 10.932, Codigo Florestal:

1- em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagao;

II- em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude
publica;

111 - em terrenos com declividade igual ou superior a trinta por cento, salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as ico Ogil
edificagdo;

V- em éreas de Preservagdo Ambiental, assim definidas na Lei de Uso e
Ocupagao do Solo Urbano;

VI - em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VII - nas proximidades de nascentes, aguas correntes e dormentes sejam qual for
a sua situagdo topografica;

VIII - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento
natural das aguas;

IX - em faixa de 5m (cinco metros) para cada lado das faixas de dominio ou
seguranga de redes de alta tensao ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores
exigéncias dos orgaos icij is e federais

X - em areas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias adequadas a vida
humana;

XI - onde ndo seja possivel o
ou conjunto de fossa e filtro;
XII-em Vila Rural que, salvo entendimento contrario do o6rgdo municipal

ndo sio eis a

0 sanitario, seja it rede coletora

XIII - CREA - Conselho Regional de Ei haria, A e A ia e
CAU - Conselho de Arquitetura ¢ Urbanismo; i
XIV - DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - E o I do solo

deverd obedecer as caracteristicas para a qual foi criada;
XHI em dreas localizadas fora do perimetro urbano, da area ou zona de

urbano efetuado pela subdivisdio de um lote em mais lotes, destinados a
edificagdo, com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das ja existentes, salvo excegdes
constantes desta lei;

XV - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sio os equipamentos publicos de
educagio, cultura, satde, esportes e lazer;

XVI - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sdo os equipamentos publicos de
abastecimento de agua, coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento
domiciliar e publico de energia elétrica, coleta e destinagdo de aguas pluviais,
arborizagdo e pavimentagdo de vias urbanas;

XVl FAIXA DE DOMINIO: area ao longo das rodovias e ferrovias
destinadas a garantir o uso, a seguranga da populagdo e a prote¢io do meio
ambiente, conforme o estabelecido nas normas técnicas pertinentes, sendo
definida no ambito da respectiva licenga urbanistica;

XVIII - FAIXA NAO EDIFICAVEL ("non aedificandi"): area do terreno onde
ndo serd permitida qualquer construgio;

XIX - FRAGCAO IDEAL: indice da participagio abstrata indivisa de cada
conddémino nas coisas comuns do condominio urbanistico, expresso sob forma
decimal, ordinaria ou percentual;

XX - GLEBA - Area de terra que nio foi ainda objeto de parcelamento do solo
para fins urbanos;

p urbana, ou fora do nicleo de expansio urbana especifica.
CAPITULO II
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8°0 loteamento deverd atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
I- as areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo
formadas, no minimo, por:
a) 4rea para equipamentos comunitarios ou urbanos;
b) a4rea verde;
C) area de lazer;
d) érea de arruamento;
e) area non aedificandi, quando houver, inclusive das rodovias e estradas
municipais, nos termos da Lei Federal n° 10.932/04 e da Lei Federal n°.
11.483/07.
II- as dreas publicas ndo serdo inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da
area total a ser parcelada e, em cada caso especifico, serdo fixadas pelo 6rgdo
competente de planejamento do Poder Executivo Municipal desde que
deliberadas e aprovadas pelo conselho municipal da cidade CMC;
- -0 somatorio das areas de terras destinadas as areas verdes, a implantagdo de

itarios ou urbanos ¢ de lazer ndo serdo inferiores a 15%

XXI - INFRAESTRUTURA BASICA - E urbanos de
das aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitirio e
abastecimento de dgua potavel, sistema de drenagem urbana e de energia elétrica
publica e domiciliar e as vias de circulagdo pavimentadas ou ndo;

XXII - LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins
urbanos, podendo ser constituido sob a forma de imovel auténomo ou de
unidade imobilidria integrante de condominio de lotes;

XXIII - LOTE SUBURBANO - lote localizado na regido urbana periférica (ou
vilas rurais), destinado a fins urbanos;

XXIV - LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de gleba em lotes destinados edificagdo, com abertura de novas vias
de circulagdo, de publicos ou 1 modifica¢do ou
ampliagdo das vias existentes;

XXV - LOTEAMENTO FECHADO OU DE ACESSO CONTROLADO - E o
parcelamento do solo efetuado pela subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdes, com abertura de novas vias de clmulacao ou prolongamento,
modificagdo ou 4o das vias exi com de seu perimetro
e controle de acesso de ndo moradores, sendo que os logradouros configuram
dominio do Municipio, sobre os quais este concede o direito real de uso para a
associagdo dos respectivos moradores;

XXVI - PARCELAMENTO - subdlvnao de gleba% areas ou terrenos indivisos
em lotes, podendo ocorrer di ou desdohm,
observadas as disposi das federais, duais e

pertinentes;

XXVII - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a drea ou a
zona urbana, de expansdo urbana e de urbanizagdo especifica;

XXVIII - PLANO DE LOTEAMENTO - E 0 conjunto de documentos e projetos

(quinze por cento) da drea total a ser parcelada sendo, 0 minimo admitido para
composigdo das areas verdes o pcrccnlual de 5% e o minimo admitido para
constituigdo de areas de impl de itérios o p

de 10%;

IV - devera ser executada via marginal de, no minimo, 15m (quinze metros) de
largura, margeando a faixa de preservagio de nascentes, fundos de vales,
corregos, ao longo das faixas de das linhas de i de energia
e das faixas de dominio das rodovias, salvo disposi¢ao decorrente de estudos
especificos;

V- o arruamento deverd observar as determinagdes da Lei Municipal do
Sistema Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, ¢ harmonizar-se com o relevo do local;

VI - na zona urbana, salvo outra disposi¢do do Plano Diretor Municipal ou em
decorréncia de estudos especificos sobre o lengol freatico, as dreas de
preservagdo ambiental ao longo dos cursos d’agua e fundos de vales serdo de, no
minimo, 30m (trinta metros) para cada lado das margens e, ao longo das
nascentes de agua, no minimo, 50m (cinquenta metros), sendo o somatdrio
dessas areas computado como éarea publica a ser doada ao Municipio,
observando-se uma reducio de 50% (cinquenta por cento) no seu total;

VII - o0s cursos d’agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o
consentimento do 6rgao competente do Poder Executivo Municipal e Estadual;
VIII - todos os loteamentos deverdo ser dotados, pelo loteador, no minimo, de
guias e sarjetas, rede de galerias de 4guas pluviais ¢ obras complementares
necessarias a contengdo da erosdo, pavimentagdo com asfalto a quente “tipo
CBUQ” aprovado pelo setor publico, hado de teste de i de

d pelo i P a ap do do projeto de

parcelamento do solo.
§4° Na execugdo de obras de terraplanagem, deverdo ser implantados pelo
empreendedor, os sistemas de drenagem necessarios para preservar as linhas
naturais de escoamento das éaguas superficiais, prevenindo a erosdo, o
assoreamento ¢ as enchentes, conforme diretrizes expedidas pelo oOrgdo
municipal competente.
§5° No caso de loteamento industrial, poderd o Conselho Municipal da Cidade
(CMC), permitir que, parte da area institucional a ser reservada ao uso publico,
seja doada ao Municipio fora dos limites do loteamento, em lugar aceito pelo
Conselho, em lote vazio ou edificado e em valores equivalentes.
§6° As areas destinadas a sistemas de circulagdo, a implantagio de

i urbano e itario, em espagos livres de uso publico, serdo
proporcionais a densidade de p do solo, que incluirdo, obrigatoriamente,
as areas minimas e maximas de lotes e coeficientes maximos de aproveitamento,
conforme definidos na de Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.
§7° Apos a aprovagio do loteamento, fica o loteador obrigado a transferir para
a Prefeitura Municipal, quando do registro do loteamento, sem 6nus para o
Municipio, as areas destinadas ao uso publico.

SECAO I
DAS DIRETRIZES GERAIS PARA O LOTEAMEN l o
Art. 9° Para efetuar a proposta de parcel do solo, medi: o

proprietario do imovel devera solicitar ao 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, que defina as condigdes para
o parcelamento do solo, apresentando para este fim, acompanhado de
requerimento proprio, os seguintes elementos:

I- titulo de propriedade do imovel;

II- certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével;

1II - certiddo de 6nus reais relativos ao imovel;

IV - certiddo negativa de agdes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10
(dez) anos;

V- d: lagdo de solo, o nivel do lengol freatico;

VI- copia da plamlha de calculo analitico do levantamento topografico do
imovel;

VII - esquema preliminar do
circulagdo, quadras e areas publicas;

VIII - plantas do im6vel, na escala 1:1000 (um para mil), sendo uma copia em
midia digital e duas copias apresentadas em papel, sem rasuras ou emendas, e
assinadas pelo proprietario do imével e pelo profissional responsavel pelos
servicos de levantamento topografico, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:

a) divisas do imével, perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, éreas sujeltas a
inundagdes, bosques e arvores 1 linhas de do de
energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

C) curvas de nivel, de metro em metro;

d) orientagdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento
topografico;

€) referéncia de nivel;

f) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com localizagio dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, bem como suas respectivas distincias ao imovel que se pretende
parcelar;

g) pontos onde foram realizados os testes de percolagdo do solo.

IX - outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo inico. Sempre que necessario, o 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao
longo de uma ou mais divisas da gleba a ser loteada até o talvegue ou espigdo
mais proximo.

1 dido. indicand

as vias de

Art.10. O orgdo competente do Poder Executivo Municipal, em
conformidade com as Instituigdes Legais Federal, Estadual ¢ Municipal
existentes, expedira as DIRETRIZES GERAIS de loteamento, as quais
fixardo:

I-  oimovel ¢ passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

II- as caracteristicas gerais do loteamento em relagdo ao uso e ocupagdo do

solo;

III - as vias de circulagdo existentes ou previstas que compdem o sistema viario

da cidade e do municipio, que devem ser respeitadas pelo loteamento

pretendido;

IV - as areas publicas a serem doadas a0 municipio;

V - os coletores principais de dguas pluviais e esgotos, quando eles existirem

ou estiverem previstos;

VI - areas non aedificandi, se houver;

VII-o tragado e as respectivas dimensdes do sistema viario principal do

loteamento;

VIII - as areas de preserva¢do ambiental de rios e nascentes, as linhas de alta

tensdo e telefonicas, as faixas de dominio de rodovias;

IX - licenga prévia ou protocolo de instalagdo do IAP;

X - as obras de infraestruturas que deveréo ser executadas pelo interessado e os

respectivos prazos para execugio.

§1° A reserva legal devera ser averbada a margem da inscri¢do de matricula do

imovel, no registro de imoveis competente, sendo vedada a alteragdo de sua
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destinagdo, nos casos de transmissdo, a qualquer titulo, de desmembramento ou
de retificagdo da érea, com as excegdes previstas no Codigo Florestal.

§2° O prazo maximo para o fornecimento das Diretrizes Gerais ¢ de 30 (trinta)
dias, contados a partir da data do protocolo de entrega de todos os documentos
exigidos pelo drgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 11.As Diretrizes Gerais expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, a contar do dia de sua expedi¢do, apos o que estardo
automaticamente prescritas ¢ o processo iniciado arquivado.

SECAO Il

DO PROJETO DE LOTEAMENTO
Art. 12. Expedldas as diretrizes gerais, o proprietario do imével, caso deseje
dar p; ao 1 devera requerimento solicitando
analﬁe do PLANO DE LOTEAMENTO para a gleba, podendo o loteador
apresentar o projeto em etapas anexando para esse fim:
I- LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO - apresentado em
coordenadas UTM em SADE 69;
II- PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO GEORREFERENCIADO -
apresentado através de desenhos na escala 1:1000 (um para mil), em 2 (duas)
vias de copias em papel e 1 (uma) via de copia digital em formato editavel,
contendo, no minimo, as seguintes informagdes:
a) divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;

JUNDIAI DO SUL

SECAO IV

DA APROVACAO DO PLANO DE LOTEAMENTO
Art. 13. Recebidos todos os elementos do PLANO DE LOTEAMENTO,
ouvidas as autoridades competentes, o érgdo competente do Poder Executivo
Mumclpal no prazo de ale 90 (noventa) dias, procedera ao exame das pecas

sua avaliagdo técnica.

§1° Havendo incorre¢des nos projetos técnicos apresentados, o responsavel
técnico e o proprietirio do loteamento serdo notificados a promover as
mudangas necessarias.
§2° O prazo maximo para apresentagdo das corregdes é de 90 (noventa) dias,
contados a partir da data da notificagdo, apds o que, ndo atendido, o processo
iniciado serd arquivado.
Art.14. Uma vez considerado em acordo com as normas dos oOrgdos
competentes, o Poder Executivo Munici icara, por Decreto Municipal em
jornais com circulagdo local e regional, as condi¢des em que o PLANO DE
LOTEAMENTO pretende ser efetuado.
Art. 15. Decorridos 15 (quinze) dias da publicagio a que se refere o artigo
anterior e estando o PLANO DE LOTEAMENTO de acordo com as exigéncias
técnicas e legais, o proprietario loteador sera notificado a apresentar 3 (trés)
copias em papel e uma em midia digital do referido PLANO e a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de

ilidade Técnica (RRT) junto ao CAU dos profissionais responsaveis

b) arruamento vizinho a todo perimetro da gleba, com dos

urbanos e ¢ itarios exlslentcs no local;

pelo Projeto de L
lagdo do IAP.

e Projetos Ci e a licenga prévia de

c) vias de circul e com as pecti cotas,
dimensdes lineares e angulares, raios, cordas pontos de tangéncia e angulos
centrais;
d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas
seguintes escalas:
* Longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um
para mil), escala vertical 1:100 (um para cem).
o Transversal - escala 1:100 (um para cem).
e) localizagdo dos cursos d’agua, lagoas e represas, canalizagdes especiai
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos e construgdes
existentes;
curvas de nivel, atuais e projetadas, com eqiiidistincia de um metro;
g) orientagio magnética e verdadeira do norte;
h) més e ano do levantamento topogréfico;
i) referéncia de nivel;
j) indicagdo dos marcos de ali e ni i nos
angulos de curvas e vias projetadas;
k) subdivisio das quadras em lotes geor com as respectiva;
numeragdes, areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;
1) indicacdo das éreas piblicas que passardo ao dominio do municipio no ato
do registro do I com as pecti areas, di Oes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e dngulos centrais.
IIl- QUADRO ESTATISTICO DE AREAS, em metros quadrados e
percentuais, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:
a) drea total do imével a ser loteado;
b) érea total do arruamento;
C) drea total dos lotes e quadras;
d) drea total das dreas piblicas.
IV - PROJETOS COMPLEMENTARES - apresentados em duas copias
impressas em papel e 1 (uma) via de copia digital em formato editavel,
contendo, no minimo, os seguintes elementos:
a) projeto de pavi 3 do no minimo: trago, memorial
de calculo, projeto da base, memorial de dimensionamento da base, projeto da
sub-base, memorial de calculo da sub-base e/ou justificativa de dispensa de
utilizagdo, com teste de rompimento de corpo de prova;

b) projeto de rede de escoamento das dguas pluviais contendo no minimo:
memorial de célculo da area de contribui¢do com tempo de retorno minimo de
20 anos, método de calculo adotado, dimensionamento de sarjetas com vazio
estimada por trecho, dimensionamento de tubulagdo com Pogos de Visita a cada
100m (cem metros) no minimo, memorial de vazdes e velocidades, plano de
descarga de defliivio, com indicagdo do local de langamento e projeto das obras
de sustentagdo e prevengdo dos efeitos deletérios;

C) projeto de abastecimento de dgua potavel;

d) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagdo publica das vias;
€) projeto de arborizagdo de vias e logradouros publicos;

f)  projeto de coleta e de esgotos

g) carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendi do
loteamento, fornecida pelas concessionarias de energia elétrica e de
abastecimento de agua potavel e coleta de esgotos sanitarios;

h) projeto de sinalizagdo viéria;

i)  projeto de acessibilidade urbana.

V- MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO - em duas vias
impressas em papel, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:

a) descrigdo do loleamenlo contendo suas caraclensncas

urt do 1 easl
lotes e suas futuras edlﬁudcoes,

c) descrigdo dos urbanos, arios e dos servigos publicos
ja exis s e que serdo impl dos no e adjacénci;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas ¢ dreas
pliblicas propostas, indicando a area total, as confrontagdes e os limites descritos
em relagdo ao Norte verdadeiro.

VI- MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA - especificando,
entre outras, as seguintes condigdes:

a) os compromissos do loteador quanto a execugio do PLANO DE
LOTEAMENTO, bem como os prazos previstos para sua execugio;

b) indicagdo da condigdo de que os lotes s6 poderdo receber edificagdes apos
o Poder Executivo Municipal declarar aceite as obras de abastecimento de agua,
energia elétrica, iluminagdo publica, pavi asfaltica, d e rede de
esgoto quando exigida;

c) apossibilidade de susp pelo o

uma vez nio executadas as obras previstas 1o PLANO DE LOTEAMENTO

d) o uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Uso e
Ocupagio do Solo Urbano.

Parigrafo unico. Todos os projetos, memoriais de calculo e
especificagdes técnicas para realizagdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES
e do PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO devem obedecer as normas
da ABNT e dos oOrgdos competentes de aprovagdo e estar assinadas pelo
proprietario e pelo responsavel técnico, devendo este apresentar atestado de
regularidade junto ao CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

que incidem sobre os

Art. 16. Uma vez cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, serd
assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um TERMO DE
COMPROMISSO onde o proprietario se obriga a, no minimo:

I- transferir, sem qualquer dnus para o Municipio, a propriedade das Areas
Publlca% e a propriedade do con_]unlo de obras realizadas de arborizagio,
1t de agua, d de aguas pluviais,
de energia elétrica e da rede de esgoto

pa das vias,
il publica, at
quando exigida;

II- facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e servigos;
1II - executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma
Fisico Financeiro, as obras dos PROJETOS COMPLEMENTARES;

IV - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados.

V - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa
Lei.

§1° No caso de ndo ter havido a conclusdo das obras exlgldas pela legislagao
municipal (no minimo: de vias de circulaga 3o dos lotes,

quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais), sera
exigido o competente instrumento de garantia (ex. caugdo real — hipoteca, ou
fidejussoria - carta de fianga ou outra), a critério do Municipio, junto do devido
cronograma de obras, com a dura¢do méxima de quatro anos

§2° A avaliagio dos imdveis caucionados serd realizada por comissio de
peritos, especialmente designados pelo Prefeito Municipal, sob a analise do
Conselho Municipal da Cidade (CMC).

§3° A area objeto da caugdo devera situar-se dentro do territorio do Municipio.
§4° A caugdo a que alude o inciso IV, deverd obrigatoriamente ser registrada na
matricula de cada lote caucionado como forma de evitar prejuizos de eventuais
terceiros de boa fé.

Art. 17. Assinado o termo de compromisso sera aprovado o plano de
loteamento, publicado o decreto de aprovagdo do plano de loteamento, expedido
o respectivo alvard de loteamento e publicado o decreto de nomeagdo do
responsavel técnico do poder executivo municipal para a fiscalizagdo dos
servigos e obras.

§1° No decreto de aprovagdo deverdo constar as condigdes em que o
loteamento ¢ autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo de
execugdo, a indicagdo das dreas que passardo a integrar o dominio do municipio
no ato de registro do loteamento e o responsavel técnico do Poder Executivo
Municipal designado para a fiscalizagdo dos servigos e obras.

§2° O responsavel técnico pela fiscali emitird, tri um
Relatorio de Acompanhamento das Obras e Servigos indicando, no minimo, sua
evolugdo gradual, a observancia dos projetos técnicos, as modificagdes
introduzidas nos Projetos Complementares e a observdncia das normas de
seguranga, podendo em qualquer caso, o 6rgdo municipal.

Art. 18. Concluidas todas as obras e servigos e estando em perfeito estado de
execugdo e funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao
Poder Executivo Municipal a vistoria final do loteamento e a liberagdo da
caugio.

Art. 19. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel
técnico pela fiscalizagdo, e atestado de pleno funcionamento das redes e
servigos, fornecidos pelos 6rgaos concessionarios de servigos e orgdos publicos
responsaveis pela politica de meio ambiente, o Executivo Municipal publicara o
decreto de recebimento do loteamento e liberaré as dreas caucionadas.

§1° Caso tenha havido necessidade de modificagdes na execugdo dos projetos
complementares, o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e
célculos retificadores indicando Iteragdes realizadas.
§2° A liberagdo das areas das podera ser p
obras e servigos realizados e em funcionamento.
Art.20. Findo o prazo i no fisico fi iro para a
realizagdo das obras e servigos, caso as mesmas ndo tenham sido executadas, o
Poder Executivo Municipal podera executar os servigos, diante da
discricionariedade da Administragdo, promovendo a ag¢do competente para
adjudicar ao seu patriménio as dreas caucionadas correspondentes.

1 ao conjunto de

SECAOV

DO LOTEAMENTO FECHADO OU DE ACESSO CONTROLADO
Art. 21. Loteamento Fechado ou de Acesso Controlado é regido pela Lei n°®
6.766/79 e consiste na subdivisdo de uma gleba (drea maior) em lotes (4reas
menores), com abertura de novas vias, sendo, ao final, o perimetro da gleba
cercado ou murado. As vias e areas comuns internas sdo publicas, sendo
utilizadas de forma privada por meio de Concessdo Administrativa do poder
publico municipal e a conservagio das vias de acesso e urculdc,au
Paragrafo tnico. di; autorizagdo ici os. dos
proprietarios (geralmente uma associa¢do) poderdo exercer controle de acesso
de pessoas e veiculos mediante a sua identificagio e o seu cadastramento,
vedado, porém, bloquear lhes o trénsito se estiverem identificados.
Art. 22. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos
prescritos no Capitulo I, II, V e VI desta Lei, os indices urbanisticos definidos
na Lei de Uso e Ocupagao do Solo Urbano ¢ o disposto no Codigo de Obras e na
Lei do Sistema Viario do Municipio.
Art.23. A Prefeitura poderd limitar a area continua total do loteamento
fechado bem como a distancia minima entre loteamentos fechados com a
finalidade de garantir a continuidade do sistema vario.
Art. 24. As areas pubhcas lotallzarao no minimo, de 35% (mnm e cinco por
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cento), sendo que o somatorio das areas de terras destinadas a implantagdo de
areas verdes ¢ a impl. 30 de equi itarios ndo sera inferior a
15% (quinze por cento) da drea total a ser parcelada, conforme disposigdes
contidas no art. 8°, I deste Capitulo.
§1" A totalidade da drea destinada a 1mpldnld<,do de areas verde; e de
os  deverdo 1
externamente a area fechada do loteamento, contiguas a este e com frente para
via pablica, sem prejuizo a avaliagdo e fixa¢do destas pelo érgdo competente de
planejamento do Poder Executivo Municipal que analisara cada caso na forma
do art. 8, II deste Capitulo. As vias para circulagdo de veiculos e
devem obedecer aos p de via local na Lei de Sistema
Viario, se ndo houver diretriz superior, conforme a hierarquia viaria.
§2° As areas verdes a que aludem o art. 23 e 8° deste Capitulo poderdo em
casos especificos como os de constituicdo de areas de Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), se constituirem por meio de projeto paisagistico e de
arborizagdo com a i de calgadas ecologi
§3° A constituigdo de areas verdes em loteamentos por meio de projeto
paisagistico e de arborizagdo com a implanta¢do de calgadas ecoldgicas devera
impreterivelmente ser precedida de analise, deliberagdo e aprovagdo do conselho
municipal da cidade (CMC) que providenciara entre outros, parecer do setor

responsavel do municipio, visita de campo, analise do projeto paisagistico e de

arborizagio apresentado pelo loteador com o respectivo projeto de implantagdo

de calgadas ecologicas e analise das distancias entre a area a ser loteada de

escolas, prédios publicos de qualquer natureza, unidades de satide entre outras

areas verdes e de protecdo permanentes eventualmente existentes nas

proximidades.

Art. 25. A implantagdo do loteamento fechado ndo podera interromper linhas

de alta tensdo, fundos de vale e prolongamentos das vias piblicas, em especial

aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como de estruturagdo municipal,

arteriais, coletoras ou marginais.

Parigrafo unico. O Loteamento fechado devera ser contornado, em todo o seu

perimetro, por via publica em di 3o ad da a sua hi ia, conforme

Lei do Sistema Viario do Municipio.

Art.26. As dimensdes de passeio e faixa carrogavel das vias internas ao

loteamento fechado devem obedecer aos pardmetros estipulados na Lei de

Sistema Viario, integrante do Plano Diretor Municipal.

Art.27. A implantagio do loteamento fechado deve prever vias publicas

internas para circulagdo de pedestres quando a distincia entre as vias

circundantes exceder 150m (cento e cinquenta metros), e para circulagdo de

veiculos e pedestres quando a distancia exceder 300m (trezentos metros).

§4°  As vias para pedestres devem apresentar, no minimo:

a) secdo transversal de 5m (cinco metros) com 2,40m (dois metros e quarenta

centimetros) pavimentados;

b) acessibilidade conforme NBR 9050;

C) elementos que impegam entrada de veiculos motorizados.

§5° As vias para circulagio de veiculos e pedestres devem obedecer aos
a de via local estipulados na Lei de Sistema Viario, se ndo houver

diretriz superior, conforme a hierarquia viaria.

Art.28. As Areas Pablicas (ruas, pragas, 4reas institucionais e dreas de

preservagdo) poderdo ser objeto de concessdo de direito real de uso, mediante

outorga a uma entidade juridica organizada na forma de associagdo de

proprietarios moradores.

§1° Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concessdo de

direito real de uso devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de

Registro de Imoveis.

§2° A Area de Preservagio Ambiental e 50% (cinquenta por cento) da drea de

Equipamento Comunitaria situada fora da area fechada do loteamento ndo

poderdo, a qualquer pretexto, ser objeto de concessio de direito real de uso.

Art.29. O instrumento de concessdo de direito real de uso deverd constar

todos os encargos do condominio de proprietarios moradores relativos aos bens

publicos em causa, devendo estas ser, no minimo, a manutengdo e conservagao

de:

I- arborizagdo de vlds,

11 - vias de ci I lizagdo de transito;

IIT - coleta e remogéo de lixo dummhdr e limpeza de vias, os quais deverdo ser

depositados em local proprio junto a portaria do loteamento;

IV - prevengdo de sinistros;

V - iluminagdo de vias publica;

VI - drenagem de aguas pluviais.

Art.30. A concessio do direito real de uso podera ser rescindida

unilateralmente pelo Poder Executivo Mumclpal NoSs €asos:

I- dedissolugdo da entidade iaria

II- de alteragdo, sem permissdo do Poder concedente, da finalidade das Areas

Publicas;

III - quando o condominio de proprietarios moradores se omitir dos servigos de

conservagao e manutengao;

IV - quando do d

imento de i outras i no

benfeitorias nelas existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento
fechado, serdo reincorporadas ao patriménio publico, independentemente de
qualquer pagamento ou indenizago.

§2° A perda da concessdo do direito real de uso implicara na perda do carater
de loteamento fechado e determina a demoli¢do dos muros que envolvem a
periferia do loteamento e a eliminago de todo e qualquer sistema de controle de
acesso de ndo moradores.

Art. 31. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro de
alvenaria, com altura maxima de 3m (trés metros).

§1° O loteamento fechado em 25% (vinte e cinco por cento) de seu perimetro,
quando exigido pela Prefeitura, sera dotado de lotes diretamente voltados para
via puiblica externa ao loteamento e de uso coletivo, com profundidade, no
minimo, de 25m (vinte e cinco metros).

§2° Nos locais onde o fech do 1 estiver di voltado
para via piblica de uso coletivo, 0 muro ou cerca devera estar recuado 3m (trés
metros) do meio-fio da via publica, sendo estes 3m (trés metros) destinados a
passeio pablico.

Art.32. As obras, servigos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do
perimetro do loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia
aprovagdo e fiscalizagdo de um profissional habilitado indicado pelo Poder
Executivo Municipal.

~ SECAO VI i
DO LOTEAMENTO EM AREA DE URBANIZACAO ESPECIFICA
Art. 33, O loteamento destinado a Urbanizagdo Especifica, em

condominio ou ndo, fechado ou aberto, so sera aprovado quando atender ao
disposto nos Capitulos I, II, V e VI desta Lei.
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Art. 34. Os lotes resultantes de loteamento em Area de Urbanizagdo Especifica
ndo poderdo ser subdivididos.

Parigrafo unico. O instrumento de concessdo de uso ou a
escritura de propriedade deverdo constar, em destaque, clausula da
impossibilidade de desdobro dos lotes previstos no caput deste artigo.

CAPITULO 1T
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEMBRAMENTO OU
DESDOBRO

Art. 35. O pedido de DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO podera ser
atendido, observadas db seguites condigdes e sltudgoes
I- os lotes d t ou desdobrados tiverem as d minimas para a
respectiva zona, conforme Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano;
II - a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, devera
compreender uma porgdo que possa constituir lote independente, observadas as
dimensdes e areas minimas previstas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano,
salvo se destinado a ser anexado a lote/prédio contiguo, caso em que serd
autorizado o se for p da essa posterior

JUNDIAl DO SUL

Art. 43. Todo condominio urbanistico devera ser circundado por cerca ou muro
com altura maxima de 3,00m, (trés metros), sendo dispensado nas divisas onde
houver algum acidente geografico natural.

Paragrafo tnico. Nos locais onde o fechamento do loteamento estiver
diretamente voltado para via publica de uso coletivo, o muro ou cerca serd
construido de forma a permitir a permeablhdade vﬁual

Art. 44, Serdo de ilidade e 6nus dos i

I - Servigos de conservagdo e manutengdo das vias internas, inclusive a sua
sinalizagdo;

II - Servigos de conservagdo e manutengdo dos espagos livres publicos e de lazer
interno ao condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

III - Disposi¢@o dos residuos solidos de cada unidade, em ponto Ginico localizado
externamente ao condominio, para que se dé a disposi¢do final;

1V - Servigos de iluminagdo das dreas comuns.

Art. 45. As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreago, vias internas ou
outros fins, assim aprovadas pela autoridade competente e definidas na
convengdo condominial, ndo poderdo ter sua destinagdo alterada de forma
unilateral pelo incorporador, devendo contar com concordancia unanime dos

III — quando o lote (quadra) resultar de 1 ou de ja
previamente aprovado e regularmente inscrito ou registrado, observados os
limites minimos de testada para a via publica e de area;

IV — quando os terrenos/lotes forem situados em vias e arruamentos publicos
oficiais, ja integralmente urbanizados, desde que aprovado pelo Municipio com
declarag@o de se tratar de imovel urbanizado e de dispensa da realizagdo, pelo

lador, de quai 1t (blicos; e

V - quando o terreno/lote situar-se em zona urbanizada, mesmo que haja
modificag¢do no sistema viario oﬁudl ou implique abertura/prolongamento de

rua, desde que api da pelo Munici e seja ap do o pro]elo de

subdivisdo ao Registro de Iméveis hado de declaragio do N de

que se trata de terreno integralmente urbanizado e com expressa dispensa da
izagdo, pelo p lador, de quai: s pliblicos.

§1° Em casos de terrenos edificados anteriormente a data de publicagdo dessa

Lei, o desdobro somente podera ser aprovado quando observar,

cumulativamente, os seguintes requisitos:

(a) as partes resultantes da subdivisdo da edificagdo constituirem construgdes

independentes umas das outras, observados os requisitos do Codigo de Obras;

(b) cada um dos lotes do desdobro estiver hecido no cadastro

imobilidrio.

Art. 36. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével devera

requerer a aprovagdo do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo,

anexando em seu requerimento, os seguintes documentos:

I- titulo de propriedade do imoével, sem clausula restritiva quanto a sua

possivel alienagéo, comprovada através de Certidao do Registro de Imoveis;

II- certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao Imével;

III - quatro copias do projeto apresentadas em papel e uma copia em meio

digital, na escala indicada pelo érgdo competente do Executivo Municipal,

assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no

minimo, as seguintes informagdes:

a) asdivi dos iméveis perfeitamente definidas e tragadas;

b) localizagdo de cursos d’agua, lagoas e represas, dreas sujeitas a inundagdes,

bosques, construgdes existentes;

C) orientagio do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
topografico realizad

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

@) planta de situagdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que

pretende efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e

angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulo central, rumos e outras

indicagdes necessarias para anélise do projeto;

f)  quadro estatistico de 4reas;

g) outras informagdes que possam interessar, a critério do érgdo competente

do Poder Executivo municipal;

IV - ART perante o CREA ou RRT perante o CAU;

V - memoriais descritivos de cada lole ou via pablica.

Art. 37. Aplicam-se ao no que as mesmas

disposigdes e exigéncias desta Lei para o loteamento, com excegdo da doagdo de

areas para o municipio, a qual serd no percentual de 10% (dez por cento) da drea

total do desmembrdmento, necessérias para a continuidade ou dldrgdmento de

vias e ou para a impl a0 de urbanos ou arios

Parigrafo tnico. O percentual de 10% (dez por cenlo) descrito

no caput deste artigo ndo se aplica para areas inferiores a 2.500m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados), ou quando as partes resultantes sejam, em ato

continuo, objetos de remembramento ao lote vizinho, ou quando as partes

Art. 46. No caso de extingdo do condominio urbanistico, as 4reas comuns,
inclusive benfeitorias nelas executadas, e as vias internas, serdo doadas, sem
quaisquer 6nus, para o Municipio.
Art. 47. A leitura do consumo de de agua, sanitario
e de energia elétrica por unidade auténoma, pelas concessionarias de servigos,
devera ser assegurada.
Art. 48. Devera ser assegurada a agdo livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessiondrias de servigos responsiveis pela seguranga, bem-estar
da populagio e pela infraestrutura dentro dos limites do condominio urbanistico.
SECAO 1T

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE CHACARAS DE LAZER
Art. 49. Os condominios de Chd ras. s6 poderdo ser implantados nas areas de
expansdo urbana ou de urbani i assim definidas por lei
municipal, observada a legislagao federal competente.
Art. 50. Constituem exigéncias de infraestrutura para os loteamentos de
chacaras:
I - Demarcagdo cravada ao solo, em concreto, contendo a indicagdo de lotes,
quadras e areas publicas;
1I - Via de acesso com pavimentagdo asfaltica a quente, tipo CBUQ;
IIT - Abertura e terraplenagem das vias publicas, colocagdo de meios-fios e
sarjetas;
1V - Provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de aguas pluviais;
V - Solugdo de abastecimento e distribuigdo de agua potavel;
VI - Solugdo para esgotamento sanitario;
VII - Instalagdo de sistema de distribuigdo de energia elétrica;
VI - Construgdo de pontes e pontilhdes, quando for o caso;
IX - Contengéo de encostas, quando necessario.

respectivas unidades
condominio.
Paragrafo 3°. A intituigdo do Condominio urbano simples de casas residenciais,
0s mesmo devem conter testada minima de 6,00 metros.

Art. 55. Todas as modalidades citadas acima devem submeter a aprovagio da
Prefeitura Municipal seguindo as orientagdes contidas no CAPITULO II.

de convengao de

CAPITULO V
DO REMEMBRAMENTO OU UNIFICACAO
Art. 56. Nos casos de remembramento, o proprietario do(s) imével(is) devera
requerer a aprovagio do respectivo projeto de , devendo para tal
fim anexar, em seu requerimento, os seguintes documentos:
I- titulo de propriedade do(s) imével(is), sem clausula restritiva quanto a sua
possivel alienagio, comprovada através de Certiddes do Registro de Imoveis;
II- certidao negativa da Fazenda Municipal referente ao(s) Imovel(is);
III - quatro copias do projeto de remembramento apresentadas em papel e uma
copia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelo 6rgdo competente do
Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario ¢ do profissional
responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informagdes:
a) as divisas do(s) imével(is), perfeitamente definidas e tracadas;
b) localizagdo de cursos d’4gua, lagoas e represas, dreas sujeitas a inundagdes,
bosques, construgdes existentes;
C) orientagio do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do
topografico reali
d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;
e) planta de situagiio anterior e posterior do remembramento que pretende
efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncia, angulo central, rumos e outras indicagdes
necessarias para analise do projeto;
f)  quadro estatistico de areas;
g) outras informagdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo municipal;
IV - ART perante o CREA ou RRT perante 0 CAU;
V - memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 57. Fica sujeito a cassagdo de alvara, embargo administrativo de obras e
servigos e a aplicagdo de multa peuumdnd todo dquele que, a qudlquer tempo e
modo, der inicio, efetuar 1 ou dobro do solo
para fins urbanos sem autorizagio do Executivo Municipal ou em desacordo
com as disposigdes desta Lei, ou ainda, das normas de ambito federal e estadual
pertinentes, ou ndo cumprir o prazo estipulado no do 1

§1° A multa a que se refere este artigo sera arbitrada pelo érgao competente do
Poder Executivo Municipal, de acordo com a gravidade da infragdo, e seu valor

Parigrafo Unico - As solugdes para de agua,
sanitario e distribui¢ao de energia elétrica deverdo atender as exigéncias das

I - As vias deverdo dispor de galerias de aguas pluviais.

1I - Declividade das vias e sua inclinagdo transversal de modo a que o percurso
méximo da dgua sobre a via, em dire¢do as boca de lobo, serd igual a largura da
via, e a velocidade maxima da agua na canaleta seja compativel com as
disposi¢des de normas técnicas atualizadas;

III - Solugdo de esgotamento sanitério individual, com a utilizagdo de fossa
séptica equipada com filtro anaerdbio, e encaminhamento do efluente do filtro
para valas de infiltragdo (trincheira);

IV - Solugdo de tratamento e descarte de residuos gerados por exploragio e
criagdo animal, aprovada pelo érgdo municipal responsavel pelo meio ambiente;
V - Condugdo das aguas pluviais e das dguas de lavagem de pisos das areas
impermeaveis para pogos absorventes executados quando da edificagdo, dentro

de cada lote, devendo os excessos ser c idos para as 1 d
situadas nas vias de circulagdo;

VI - Os detalhes construtivos referentes aos sistemas de esgotamento sanitario,
de drenagem das dguas pluviais e de lavagem de pisos das areas impermeaveis
serdo fornecidos pelo responsivel técnico contratado pelo interessado, e
analisado pelo Poder Executivo Municipal, quando do fornecimento das
diretrizes urbanisticas para a area a ser parcelada.

VII - Os loteamentos de chacaras deverdo obedecer a lotes minimos de 1.500,00
m? (hum mil e quinhentos metros quadrados).

VI - o somatorio das dreas de terras destinadas as areas verdes, a implantagdo
de itérios ou urbanos e de lazer ndo serdo inferiores a 15%

resultantes da subdiviséo da edificagdo constituir em construgdes i
umas das outras, observados os requisitos do Codigo de Obras e quando cada
um dos lotes do desdobro estiver hecido no  cadastro

imobilidrio.

CAPITULO IV
DO PARCELAMENTO PARA FINS CONDOMINIAIS
SECAO I

DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS OU DE LOTES
Art. 38. Apli se ao urt ico, ou de lotes, os requisitos e
procedimentos prescritos nesta Lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de
Zoneamento, Uso e Ocupagido do Solo Urbano e o disposto no Codigo de
Edificagdes e demais leis municipais pertinentes, além da legislagdo federal.

Art. 39. A érea total da gleba para implantagdo do condominio urbanistico ndo
podera ultrapassar a 125.000,00 m? (cento e vinte e cinco mil metros quadrados).
Art. 40. As dreas publicas, com excegdo do sistema vidrio, destinadas aos
espagos livres de uso publico e a implantagio de equipamentos ndo serdo
inferiores a 15% (quinze por cento) da drea total a ser pdrcelddd

§ 1°. As areas destinadas a uso publico em d isti devem

(quinze por cento) da area total a ser parcelada sendo, o minimo admitido para
composigdo das areas verdes o percenlual de 5% e o minimo admitido para
constituigdo de areas de impl 30 de itarios o

de 10%.

SECAO Il
DEMAIS FORMAS CONDOMINIAIS

Art. 51. O Condominio Fechado ¢é regido pela Lei 4.591/64, sendo constituido
por areas privativas, compostas de construgdes constantes de projetos pré-
aprovados. Toda drea interna ¢ de uso privado, sendo que, além do lote com area
construida privativa, as vias de circulagdo e espagos comuns sido de propriedade
dos moradores, conforme fragdes ideias a eles atribuidas.

Pariagrafo tunico. Além do IPTU referente ao seu proprio lote, as despesas
atinentes a conservagdo das areas comuns (manuten¢do das vias, canteiros,
vigildncia, limpeza, preservagéo, etc) sdo de responsabilidade dos condéminos,

cor ao intervalo entre 50 e 1200 (cinquenta e um mil e duzentas)
vezes d Unidade Fiscal do Municipio (UFM).

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes
legais, nem sana a infragdo, ficando o infrator na obriga¢do de cumprimento no
disposto nessa Lei.

§3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao proprietario, multa em
dobro do valor da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio do
parcelamento ou remembramento do solo.

Art. 58. Sdo passiveis de punigdo, a bem do servigo piiblico, conforme
legislagdo especifica em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente,
fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para sejam
concedidas licengas, alvaras, certidoes, declaragdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 59. O Poder Executivo Municipal poderd baixar, por decreto, normas ou
especificagdes técnicas adi a ap a0 de pecas graficas e
as obras ou servigos de mfmestrumrds exl{,ldds por esta Lei.

Art. 60. Os
pliblica estdo sujeitos a aplicagdo mnegral desta Lei.

Parigrafo unico. Para aprovagdo de qualquer alteragio ou
cancelamento de parcelamento do solo para fins urbanos registrado em cartério,
deverdo ser atendidas as disposi¢des contidas nesta Lei, na Lei Federal n°.
6766/70 ou outra que a substitua.

Art. 61. Nio serd concedido alvard para edificagdo, reforma, amphac;ao ou
d em lotes de do solo ou nio
regularmente aprovados pelo érgao competente do Poder Executivo Municipal,
em conformidade com esta Lei.

Art. 62. A aprovagdo de projeto de desmemt desdobro ou
remembramento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por pane do Poder
Executivo Municipal, quanto a eventuais divergéncias referentes as dimensdes
de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relagdo a area loteada,
desmembrada, desdobrada ou remembrada.

Art. 63. O prazo maximo para a aprovagdo ou rejei¢do do PROJETO DE
REMEMBRAMENTO, DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera de 15
(quinze) dias apds o proprietario ter cumprido todas as exigéncias do orgdo
competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 64. A partir do exercicio seguinte a publicagio do Decreto de Recebimento
do Loteamento e da aprovagio dos Projetos de DESMEMBRAMENTO,
REMEMBRAMENTO OU DESDOBRO serd langado sobre os imoveis

pela iniciativa privada ou

que através da Assembléia Geral, aprovardo um plano ario onde
definirdo uma tarifa condominial mensal.
Art. 52. Condominio Edili o refere-se aos “‘condominios verticais™ (prédios

estar situadas fora do perimetro do condominio e podem a critério do Poder
Executivo Municipal situar-se em outro local dentro do perimetro urbano.
§ 2°. S6 sera permitida a implantagdo de areas publicas e espagos livres em outro
local dentro do perimetro urbano se comprovado que a regido na qual se insere o
condominio ndo necessita dessas areas publicas e espagos livres.
Art. 41. A impl: 40 do condominio urbanistico ndo podera interromper o
prolongamento das vias: arteriais, coletoras, marginais de rodovias, ferrovias, e
fundos de vales.
§ 1° As vias internas do condominio urbanistico deverdo ter:
I Passeios, seguir capitulo II;
- Secgdo da via carrogavel , seguir anexo IX - PERFIL DAS VIAS
§ 2°. Qudndo ndo houver via de acesso a0 condominio urbanistico, esta devera
ser 1 da pelo ded 1 a implantagdo do
d devendo ser p da, com solugdo de drenagem de aguas
pluviais e rede de energia elétrica.
Art. 42. O condominio urbanistico horizontal devera possuir, no maximo, dois
controles de acessos com area minima de 10m? (dez metros quadrados).

ou i hoppin; etc) também denominados
"condominios de edificios", db&lm L()l‘ﬂ() para u: “condominios horizontais”,
também d inados "cond i
Art. 53. Condominio Industrial: Forma de composi¢do condominial
exclusivamente voltada a fins industriais, com restricio de acesso e
diferenciagio de delimitagdo de areas piblicas.
Art. 54. Condominio Urbano Simples: Quando um mesmo imével contiver
construgdes de casas ou cémodos, poderd ser instituido, inclusive para fins de
Reurb, condominio urbano simples, respeitados os pardmetros urbanisticos
locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno ocupada pelas
edificagdes, as partes de utilizagao exclusiva e as areas que constituem passagem
para as vias pablicas ou para as unidades entre si.
Paragrafo 1°. O condominio urbano simples sera regido pela legislagdo civil, tal
como os arts. 1.331 a 1.358 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo
Civil), bem como pela lei n° 13.465/17.
Paragrafo 2°. A institui¢do do condominio urbano simples serd registrada na
matricula do respectivo imével, na qual deverdo ser identificadas as partes
comuns ao nivel do solo. as partes comuns internas a edificacio. se houver. e as

o corres Imposto Predial e Territorial Urbano, ou
imediatamente apds, caso seja de interesse dos proprietarios, que deverdo se
manifestar por escrito.

Art. 65. Os casos omissos e as dividas de interpretagdes decorrentes da

licagdo desta Lei serdo iados pelo Conselho Municipal da Cidade (CMC)
e orgdo competente do Poder Executivo Municipal, ao qual fica atribuida
também a competéncia para estudar e definir elementos técnicos necessarios a
toda atividade normativa decorrente da presente Lei.
Art. 66. Esta Lei entra em vigor nesta data, com posterior publicagdo, e revoga
disposi¢des em contrario.
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LEI COMPLMENTAR N°. 09/2023

SUMULA: Dispde sobre os Perimetros

Urbanos do Municipio de Jundiai do Sul.

A Céamara Municipal de Jundiai do Sul, Estado do
Parand, aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte
Lei:
CAPiTULO UNICO

DO PERIMETRO URBANO
Art.1° O territério municipal é dividido em zona urbana e zona
rural, para fins urbanisticos e tributarios.

8§19 As zonas urbanas no Municipio, para efeito desta Lei,
serdo as constantes dos Anexos desta Lei ou outras definidas
em leis proprias.

8§20 A zona rural é constituida pelo restante do territério do
Municipio.
Art.2° A representagdo do perimetro da zona urbana e o
calculo analitico de drea constam dos seguintes Anexos, partes
integrantes da presente Lei:
I-  Anexol - Mapa do Perimetro Urbano da Sede Municipal;
II- Anexo II - Descrigdo e Calculo Analitico de Area -
Azimutes, Lados e Coordenadas Geograficas - Sede Municipal;
Art.3*Esta Lei entra em vigor nesta data, com posterior
publicagéo, e revoga disposigdes em contrario.

Edificio da Prefeitura de Jundiai do Sul

Aos 26 de setembro de 2023

ECLAIR RAUEN
Prefeito Municipal

ANEXO II - DESCRICAO E CALCULO ANALITICO DE AREA -
AZIMUTES, LADOS E COORDENADAS GEOGRAFICAS — SEDE
MUNICIPAL

Fica considerado PERIMETRO URBANO da Sede do Municipio de Jundiai do

Sul, Estado do Parana, os trechos compreendidos no memorial descritivo que

segue:

Perimetro: 11.997,381 m Area: 436,5862 ha

DESCRICAO

Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice 1, de coordenadas N

7.409.117,2914m ¢ E 576.348,9385m; ; deste, segue confrontando com , com

os seguintes azimutes e distdncias: 149°28'47" e 115,083 m até o vértice 2, de

coordenadas N 7.409.018,1531m ¢ E 576.407,3827m; 135°43'30" e 47,005 m

até o vértice 3, de coordenadas N 7.408.984,4978m ¢ E 576.440,1969m;

133°05'47" e 43,624 m até o vértice 4, de coordenadas N 7.408.954,6926m ¢ E

576.472,0515m; 117°24'57" ¢ 130,623 m até o vértice 5, de coordenadas N

7.408.894,5478m ¢ E 576.588,0042m; 118°40'05" ¢ 68,692 m até o vértice 6,

de coordenadas N 7.408.861,5938m ¢ E 576.648,2759m; 91°47'15" ¢ 91,901 m

até o vértice 7, de coordenadas N 7.408.858,7271m ¢ E 576.740,1322m;

147°57'40" e 40,581 m até o vértice 8, de coordenadas N 7.408.824,3267m ¢ E

576.761,6603m; 132°40'53" e 110,515 m até o vértice 9, de coordenadas N

7.408.749,4064m ¢ E 576.842,9037m; 123°28'08" ¢ 160,604 m até o vértice 10,

de coordenadas N 7.408.660,8364m ¢ E 576.976,8771m; 107°14'36" ¢ 139,107

m até o vértice 11, de coordenadas N 7.408.619,6010m ¢ E 577.109,7323m;

54°41'13" e 160,169 m até o vértice 12, de coordenadas N 7.408.712,1858m ¢ E

577.240,4309m; 144°41'13" e 113,011 m até o vértice 13, de coordenadas N

7.408.619,9679m ¢ E 577.305,7565m; 139°28'30" ¢ 477,860 m até o vértice 14,

de coordenadas N 7.408.256,7352m ¢ E 577.616,2594m; 137°51'20" e 278,895

m até o vértice 15, de coordenadas N 7.408.049,9469m ¢ E 577.803,3990m;

181°57'35" ¢ 108,344 m até o vértice 16, de coordenadas N 7.407.941,6662m ¢

E 577.799,6937m; 132°47'45" ¢ 205,608 m até o vértice 17, de coordenadas N

7.407.801,9790m ¢ E 577.950,5643m; 235°12'51" ¢ 129,633 m até o vértice 18,

de coordenadas N 7.407.728,0220m ¢ E 577.844,0979m; 272°50'07" ¢ 293,778

m até o vértice 19, de coordenadas N 7.407.742,5536m ¢ E 577.550,6800m;

261°15'56" e 63,789 m até o vértice 20, de coordenadas N 7.407.732,8670m ¢ E

577.487,6305m; 0°00'00" e 0,000 m até o vértice 21, de coordenadas N

7.407.611,7630m ¢ E 577.531,2815m; 111°50'53" ¢ 85,629 m até o vértice 22,

de coordenadas N 7.407.579,8967m ¢ E 577.610,7599m; 133°03'33" ¢ 88,063

m até o vértice 23, de coordenadas N 7.407.519,7714m ¢ E 577.675,1032m;

174°28'43" ¢ 286,812 m até o vértice 24, de coordenadas N 7.407.234,2905m

E 577.702,6988m; 179°36'17" ¢ 91,872 m até o vértice 25, de coordenadas N

7.407.142,4204m ¢ E 577.703,3327m; 96°58'20" e 128,526 m até o vértice 26,

de coordenadas N 7.407.126,8187m ¢ E 577.830,9079m; 146°51'32" ¢ 142,868

m até o vértice 27, de coordenadas N 7.407.007,1919m ¢ E 577.909,0144m;

0°00'00" e 0,000 m até o vértice 28, de coordenadas N 7.406.895,2920m ¢ E

577.732,0511m; 237°0024" ¢ 239,098 m até o vértice 29, de coordenadas N

7.406.765,0934m ¢ E 577.531,5119m; 258°33'49" ¢ 202,044 m até o vértice 30,

de coordenadas N 7.406.725,0323m ¢ E 577.333,4793m; 286°32'45" ¢ 350,655

m até o vértice 31, de coordenadas N 7.406.824,8926m ¢ E 576.997,3444m;
229°46'12" ¢ 91,091 m até o vértice 32, de coordenadas N 7.406.766,0606m ¢ E
576.927,7998m; 255°51'50" e 84,163 m até o vértice 33, de coordenadas N
7.406.745,5057m ¢ E 576.846,1853m; 207°45'38" ¢ 81,188 m até o vértice 34,
de coordenadas N 7.406.673,6620m ¢ E 576.808,3695m; 244°54'38" ¢ 80,539
m até o vértice 35, de coordenadas N 7.406.639,5110m ¢ E 576.735,4296m;
260°22'26" e 235,913 m até o vértice 36, de coordenadas N 7.406.600,0621m ¢
E 576.502,8383m; 242°36'06" ¢ 144,838 m até o vértice 37, de coordenadas N
7.406.533,4113m ¢ E 576.374,2471m; 261°05'46" ¢ 151,104 m até o vértice 38,
de coordenadas N 7.406.510,0236m ¢ E 576.224,9636m; 299°26'44" ¢ 77,308
m até o vértice 39, de coordenadas N 7.406.548,0282m ¢ E 576.157,6418m;
230°39'25" e 27,250 m até o vértice 40, de coordenadas N 7.406.530,7525m ¢ E
576.136,5674m; 185°26'48" ¢ 121,581 m até o vértice 41, de coordenadas N
7.406.409,7207m ¢ E 576.125,0273m; 222°46'10" e 82,249 m até o vértice 42,
de coordenadas N 7.406.349,3427m ¢ E 576.069,1762m; 277°09'57" ¢ 167,726
m até o vértice 43, de coordenadas N 7.406.370,2652m ¢ E 575.902,7605m;
245°51'34" ¢ 99,475 m até o vértice 44, de coordenadas N 7.406.329,5821m ¢ E
575.811,9851m; 175°4023" e 127,402 m até o vértice 45, de coordenadas N
7.406.202,5435m ¢ E 575.821,5975m; 245°52'54" ¢ 74,265 m até o vértice 46,
de coordenadas N 7.406.172,1969m ¢ E 575.753,8156m; 341°10'53" ¢ 115,913
m até o vértice 47, de coordenadas N 7.406.281,9139m e E 575.716,4252m;
270°00'00" e 63,110 m até o vértice 48, de coordenadas N 7.406.281,9139m ¢ E
575.653,3149m; 291°53'10" e 115,858 m até o vértice 49, de coordenadas N
7.406.325,1016m ¢ E 575.545,8068m; 303°20'01" ¢ 43,152 m até o vértice 50,
de coordenadas N 7.406.348,8142m ¢ E 575.509,7537m; 280°16'00" ¢ 104,942
m até o vértice 51, de coordenadas N 7.406.367,5178m ¢ E 575.406,4917m;
259°48'26" e 96,139 m até o vértice 52, de coordenadas N 7.406.350,5047m ¢ E
575.311,8696m; 287°47'55" e 55,658 m até o vértice 53, de coordenadas N
7.406.367,5178m ¢ E 575.258,8753m; 342°37'50" ¢ 63,380 m até o vértice 54,
de coordenadas N 7.406.428,0074m ¢ E 575.239,9544m; 355°34'53" ¢ 76,305
m até o vértice 55, de coordenadas N 7.406.504,0856m ¢ E 575.234,0758m;
303°2727" e 282,024 m até o vértice 56, de coordenadas N 7.406.659,5703m e
E 574.998,7840m; 1°53'08" e 507,248 m até o vértice 57, de coordenadas N
7.407.166,5433m ¢ E 575.015,4733m; 86°25'44" ¢ 92,170 m até o vértice 58,
de coordenadas N 7.407.172,2844m ¢ E 575.107,4644m; 132°36'45" ¢ 30,641
m até o vértice 59, de coordenadas N 7.407.151,5391m ¢ E 575.130,0149m;
80°15'33" ¢ 49,065 m até o vértice 60, de coordenadas N 7.407.159,8405m ¢ E

575.178,3723m; 132°59'16" ¢ 46,485 m até o vértice 61, de coordenadas N
7.407.128,1448m ¢ E 575.212,3762m; 83°33'05" ¢ 40,302 m até o vértice 62,
de coordenadas N 7.407.132,6714m ¢ E 575.252,4236m; 97°52'23" ¢ 49,580 m
até o vértice 63, de coordenadas N 7.407.125,8799m ¢ E 575.301,5364m;
56°55'00" e 41,475 m até o vértice 64, de coordenadas N 7.407.148,5192m ¢ E
575.336,2871m; 116°04'03" ¢ 41,219 m até o vértice 65, de coordenadas N
7.407.130,4065m ¢ E 575.373,3127m; 83°28'30" ¢ 99,626 m até o vértice 66,
de coordenadas N 7.407.141,7277m ¢ E 575.472,2938m; 61°36'02" ¢ 80,313 m
até o vértice 67, de coordenadas N 7.407.179,9260m ¢ E 575.542,9413m;
52°40'14" ¢ 93,717 m até o vértice 68, de coordenadas N 7.407.236,7557m ¢ E
575.617,4615m; 52°40'14" ¢ 49,687 m até o vértice 69, de coordenadas N
7.407.266,8855m ¢ E 575.656,9705m; 122°36'34" e 71,715 m até o vértice 70,
de coordenadas N 7.407.228,2376m e E 575.717,3804m; 80°13'51" e 71,713 m
até o vértice 71, de coordenadas N 7.407.240,4058m ¢ E 575.788,0539m;
98°14'08" e 84,948 m até o vértice 72, de coordenadas N 7.407.228,2376m ¢ E
575.872,1258m; 51°48'03" ¢ 51,170 m até o vértice 73, de coordenadas N
7.407.259,8808m ¢ E 575.912,3382m; 56°35'54" ¢ 58,840 m até o vértice 74,
de coordenadas N 7.407.292,2723m ¢ E 575.961,4597m; 95°42'17" e 131,265
m até o vértice 75, de coordenadas N 7.407.279,2244m ¢ E 576.092,0741m;
83°52'09" e 200,709 m até o vértice 76, de coordenadas N 7.407.300,6595m ¢ E
576.291,6349m;  0°00'00" e 0,000 m até o vértice 77, de coordenadas N
7.407.334,0367m ¢ E 576.344,7100m; 340°26'15" ¢ 829,635 m até o vértice 78,
de coordenadas N 7.408.115,7822m ¢ E 576.066,9192m; 326°39'01" ¢ 294,560
m até o vértice 79, de coordenadas N 7.408.361,8371m ¢ E 575.904,9849m;
327°43'44" € 517,209 m até o vértice 80, de coordenadas N 7.408.799,1539m ¢
E 575.628,8345m; 65°47'52" e 568,852 m até o vértice 81, de coordenadas N
7.409.032,3597m ¢ E 576.147,6864m; 245°47'52" ¢ 109,228 m até o vértice 82,
de coordenadas N 7.408.987,5807m ¢ E 576.048,0591m; 60°56'31" ¢ 87,379 m
até o vértice 83, de coordenadas N 7.409.030,0205m ¢ E 576.124,4399m;
68°45'25" e 240,865 m até o vértice 1, de coordenadas N 7.409.117,2914m ¢ E
576.348,9385m; e 0,000 m até o vértice , de coordenadas N 0,0000m ¢ E
0,0000m; e 0,000 m até o vértice , de coordenadas N 0,0000m ¢ E 0,0000m;
e m até o vértice 1, ponto inicial da descri¢do deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico
Brasileiro, a partir , de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas

no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano Central n° 45°00', fuso -23,
tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, drea e
perimetro foram calculados no plano de proje¢dao U T M.

Observagoes:

A planta anexa ¢ parte integrante deste memorial descritivo.
SUMARIO
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DO PERIMETRO URBANO (Art. 1°a Art. 3°)

ANEXOS I — Mapa dos Perimetros Urbanos da Sede Municipal
ANEXO II - Descri¢do e Calculo Analitico de Area - Azimutes, Lados ¢
Coordenadas Geograficas — Sede Municipal e Distritos

LEI COMPLEMENTAR N°. 10/2023

SUMULA: Dispde sobre o sistema viario do Municipio de Jundiai
do Sul.

A Camara Municipal de Jundiai do Sul, Estado do Parand,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

capiTuLO I

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art.1° Malha Vidria é o conjunto de vias do Municipio,
classificadas e hierarquizadas segundo critérios funcionais e
estruturais, observados os padrdes urbanisticos estabelecidos
nesta Lei.
§1° A fungdo da via é determinada pelo seu desempenho de
mobilidade, considerados os aspectos da infraestrutura, do uso
e ocupagdo do solo, dos modais de transporte e do trafego
veicular.
§2° Aplica-se a malha vidria a Legislagdo Federal e Estadual,
obedecendo ao que prescreve o Codigo de Transito Brasileiro e
Legislagdo complementar.
Art. 2°’Integram a malha vidria do Municipio o Sistema Viario
Municipal e o Sistema Viario Urbano, descritos e representados
nos Anexos da presente Lei.
Art. 3°E considerado Sistema Vidrio Municipal, para fins desta
Lei, as rodovias e estradas existentes no Municipio definidas no
Mapa do Sistema Viario Municipal, Anexo da presente Lei, bem
como contetido dos Anexos - Perfis das Vias.
Art. 4°E considerado Sistema Viario Urbano, para fins desta Lei,
o conjunto de vias e logradouros publicos definidos no Mapa do
Sistema Viario Urbano, Anexo II, bem como o contedo dos
Anexos III a VII - Perfis das Vias - da presente Lei.
Art. 5°S80 partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:
1- ANEXO I - Mapa do Sistema Viario Municipal;
II - ANEXO II - Mapa do Sistema Vidrio Urbano da Sede
Municipal;
IIT - ANEXO III a VII - Perfis das Vias.

SECAO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art.6° Esta Lei dispde sobre a regulagdo do sistema vidrio do
Municipio de Jundiai do Sul, visando os seguintes objetivos:
I- induzir o desenvolvimento pleno das areas urbanas do
Municipio, através de uma compatibilizagdo coerente entre
circulagdo e zoneamento de uso e ocupagdo do solo, face da
forte relagdo existente entre o ordenamento do sistema viario e
o estabelecimento das condigdes adequadas ao
desenvolvimento das diversas atividades no meio urbano;
II - adaptar a malha vidria existente urbana e rural as
melhorias das condigdes de circulagdo;
III - hierarquizar as vias urbanas, bem como implementar
solugBes visando maior fluidez no trafego de modo a assegurar
seguranca e conforto;
1V - eliminar pontos criticos de circulagdo, principalmente em
locais de maiores ocorréncias de acidentes;
V - adequar os locais de concentragdo, acesso e circulagdo
publica as pessoas portadoras de deficiéncias.




